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Hvad er en kommuneplan?

Lov om planlaegning (Planloven) fastlaegger, at alle kommuner skal have
en kommuneplan. Kommuneplanen er grundlaget for al fysisk planleegning
og overordnet koordinering af arealanvendelsen i hver enkelt kommune.

Kommuneplanen har fokus pa den langsigtede planlaegning og arbejder
med en tidsramme pa 12 ar. For at sikre Kommuneplanens relevans beslut-
ter Kommunalbestyrelsen hvert fierde ar, hvor meget af kommuneplanen,
der skal revideres.

Planstrateqi

Inden en kommuneplan kan revideres, skal Kommunalbestyrelsen vedtage
en planstrategi. Planstrategien skal vedtages inden udgangen af den fgrste
halvdel af den kommunale valgperiode. Det betyder at der udarbejdes en
ny planstrategi ca. hvert 4. ar.

Planstrategien skal indeholde oplysninger om den planlaegning, der er gen-
nemfart efter den seneste revision af kommuneplanen, samt Kommunalbe-
styrelsens vurdering af og strategi for den fysiske udvikling af kommunen.
Ud fra det beslutter Kommunalbestyrelsen om der kun er brug for mindre
andringer i den eksisterende Kommuneplan, eller om der skal laves en
fuldsteendig revision.

Planstrategi 2020 for £rg Kommune

Kommunalbestyrelsen vedtog Planstrategi 2020 for ££rg Kommune d. 19.
februar 2020. Her blev det besluttet, at der skulle laves en fuldsteendig re-
vision af Kommuneplanen for ££rg Kommune.

| Planstrategi 2020 blev det besluttet at dele kommuneplanarbejdet op i tre
forskellige emner:

e Byer og landsbyer
e Natur, landskab og jordbrug
e Tekniske anleeg, klimatilpasning mv.

LAS MERE

Hvis du vil vide mere om kommuneplanlaegning eller fysisk planlaegning i
almindelighed kan du finde oplysninger pa Bolig- og planstyrelsens hjem-
meside www.plandata.dk.
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HORINGSPERIODE

Forslag til Kommuneplantillazgget Byer og landsbyer er i hering fra
24, august 2021 til 2. november 2021. Heringssvar skal sendes til
post@aeroekommune.dk eller med brev til Are Kommune, Statene 2,
5970 Aroskebing. Brev eller e-mail skal veere modtaget senest tirsdag
den 2. november 2021.

Beslutningen om at hgringsperioden skal vare i 10 uger, er truffet af Kom-
munalbestyrelsen pa deres mgde den 18. august 2021.

MILJOVURDERING

| henhold til "Bekendtgerelse af lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrette projekter—LBK nr. 1225 af 25/10/2018” er der foretaget
en screening af forslag til Kommuneplantilleeg Byer og landsbyer. | scree-
ningen vurderes det, at planforslagene ikke giver mulighed for tiltag, som
har vaesentlig indvirkning pa miljget, og der er derfor ikke udarbejdet miljg-
vurdering. Opsummering af screeningen kan ses i bilag.

KLAGEVEJLEDNING

Den trufne afgerelse kan — for sa vidt angar retlige spagrgsmal — paklages il
Planklagenaevnet, jf. Planlovens (LBK nr 1157 af 01/07/2020 ) § 58, stk. 1,
nr. 3. Pvrige spgrgsmal kan ikke paklages til anden administrativ myndig-
hed. En eventuel klage skal modtages af Planklagenaevnet senest 4 uger
fra offentligggrelsen. Klagen skal sendes digitalt gennem klageportalen,
som du finder pa borger.dk eller virk.dk — seg efter "klageportal”.

Det er en betingelse for Planklagenaevnets behandling af klagen, at der
indbetales et gebyr. Naevnet vil efter modtagelsen af klagen sende en op-
kraevning pa gebyret. Planklagenaevnet vil ikke pabegynde behandlingen af
klagen, for gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke indenfor den af naev-
net fastsatte frist, afvises klagen fra behandling. For flere oplysninger om
gebyr, klageportal, tilbagebetaling af gebyr mv. se Planklagenaevnets hjem-
meside.

FRITAGELSE FOR AT KLAGE GENNEM KLAGEPORTALEN

Hvis du vil fritages fra at klage gennem miljgportalen, skal du sende en an-
modning til ££rg Kommune péa post@aeroekommune.dk eller til £rg Kom-
mune, Statene 2, 5970 AErgskabing. Anmodningen skal indeholde:

e Begrundet anmodning om fritagelse.
o Den paklagede afgerelse.
¢ Oplysning om, hvorvidt du er fritaget fra digital post.

Arg Kommune sender materialet videre til Planklagenaevnet, der herefter

tager stilling til anmodningen. Planklagenaevnets afggrelse sendes bade til
AEre Kommune og til borgeren.
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Borgmesterens forord

Dette er det andet af de tre kommuneplantillaeg, der reviderer £rg Kommu-
nes Kommuneplan. Som overskriften siger, handler det om byerne, lands-
byerne og den udvikling vi gnsker her.

De seneste ar, har med al tydelighed vist, at det er sveert at spa, specielt
om fremtiden. Vi har i sidste planperiode arbejdet med rigtig mange projek-
ter og aldrig for udfeerdiget sa mange lokalplaner og kommuneplantillaeg
som i de senere ar.

Vi gnsker at fortseette arbejdet med at skabe rammerne for, at kunne gere
mere af det vi er gode til, og give en saltvandsindsprgijtning til de steder der
treenger. Detailhandelsanalysen, der blev udarbejdet i forsommeren 2021,
viste for eksempel at vores butikker er gode til at teenke nyt og kreativt i en
branche, der ellers er hardt udfordret af nethandel mv.

I 2021 fik vi indviet den farste streekning af cykelstien langs landevejen, og
med den nye SFO bliver der skabt nye tidssvarende rammer om skolebgr-
nenes fritidsliv. Nogle projekter har vaeret lang tid undervejs, andre kommer
hurtigere i stand. Uanset hvad der sker, er der ingen tvivl om at arbejdet
folges af vores mange interesserede borgere.

Jeg haber, at | endnu en gang vil benytte chancen til at komme med jeres
input til den fysiske udvikling i kommunen.

Ole Wej Petersen
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1.0 Indledning og afgraensning af omradet

Den 19. februar 2020 vedtog
Kommunalbestyrelsen Planstrate-
gi 2020. | planstrategien blev det
besluttet, at dele arbejdet med
Kommuneplanen op i tre temaer.
Dette kommuneplantilleeg handler
om Byerne og landsbyerne. Kom-
muneplantillzegget om Landskab,
natur og jordbrug blev vedtaget i
marts 2021. Kommuneplantillaeg-
get om tekniske anlaeg, infrastruk-
tur og klimatilpasning, bliver be-
handlet i et senere kommuneplan-
tilleeg.

BYZONE, LANDZONE OG SOM-
MERHUSOMRADER

Planloven inddeler Danmark i 3
zoner: Byzone, sommerhusomra-
de og landzone. Hovedformalet
med zoneinddelingen er at hindre
spredt og uplanlagt bebyggelse og
anleeg i det abne land samt sikre,
at egentlig byudvikling sker, hvor
der er abnet mulighed for det gen-
nem kommune- og lokalplanlaeg-
ningen. Kommuneplantilleegget
Byer og landsbyer behandler de
omrader der er i byzone, sommer-
husomraderne, og landsbyerne
og de samlede bebyggelser i det
abne land.

KOMMUNEPLAN

For hver kommune skal der fore-
ligge en kommuneplan, der omfat-
ter en periode pa 12 ar. Pa bag-
grund af en samlet vurdering af
udviklingen i kommunen fastlaeg-
ger kommuneplanen:

o En hovedstruktur, som
angiver de overordne-
de mal for udviklingen
og arealanvendelsen i
kommunen.

¢ Retningslinjer for areal-
anvendelsen.

o Rammer for lokalpla-
nernes indhold for de
enkelte dele af kommu-
nen.
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AFGRANSNING AF KOMMUNEPLANTILLAG FOR LANDSKAB, NATUR
OG JORDBRUG

Kommuneplantillzegget Landskab, natur og jordbrug revidererede kommu-
neplanens afsnit om det abne land. Ud fra definitionen er det abne land, alt
det, der ikke er byzone. | det dbne land i ££r@ Kommune, er der en del kom-
muneplanrammer. P3 kortet nederst pa modstaende side ses de 20 kom-
muneplanrammer, der ikke ligger i direkte tilknytning til en landsby med
landsbyafgraensning. De fordeler sig pa emnerne erhverv, rekreativ anven-
delse, offentlige formal og tekniske anleeg. | arbejdet med Kommuneplantil-
leegget Landskab, natur og jordbrug blev det besluttet, at revision af kom-
muneplanrammerne skulle tages samlet. Kommuneplantilleegget Landskab,
natur og jordbrug revidererede derfor alene hovedstrukturen og retningslin-
jerne for det &bne land. Der skete derfor ingen revision af kommuneplan-
rammer i forbindelse med vedtagelsen af kommuneplantilleegget.

AFGRANSNING AF KOMMUNEPLANTILLAG FOR BYER OG LANDS-
BYER

Kommuneplantillzegget Byer og landsbyer reviderer redeggrelse og ret-
ningslinjer for byerne og landsbyerne. Da det er vigtigt, at planlasgningen
ser pa et emne som helhed, revideres kommuneplanrammerne for tekniske
anleeg sammen med kommuneplantillaegget om Teknik og forsyning. De
gvrige kommuneplanrammer revideres i dette kommuneplantillzeg.

Kommuneplantilleegget bestar af tre dokumenter: redegerelse, retningslinjer
og kommuneplanrammer. Dette dokument er redegarelsen for planlaegnin-
gen for byer er landsbyer. Retningslinjerne fastleegger de overordnede linjer
for udviklingen og kommuneplanrammerne fastlaegger rammerne for de
lokalplaner der kan laves for byerne og landsbyerne.
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KOMMUNALBESTYRELSEN VIL:

e Skabe de bedst mulige rammer om hverdagslivet

o Arbejde for at de fleste af hverdagens funktioner kan Igses i
neermiljget.

o Sikre at der i udviklingen af havnene pa Arg, er det vigtigt, at
der fortsat er plads til havneerhverv og faergelejer, og at de er-
hverv har faste rammer at arbejde og udvikle sig inden for.

e Have fokus pa, hvordan vi skaber de bedste rammer, sa der ba-
de er plads til erhverv og boliger, i £ras byer og landsbyer

e Arbejde for at der er en bredde i de boformer, der tilbydes pa
FAEre, sa tilbuddene tiltaler forskellige mennesker og de gnsker
de har pa forskellige tidspunkter i livet

o Sikre at boligerne afspejler behovet. Og at der er plads til bygge-
ri af nye og tidssvarende aldreboliger.

e Udnytte mulighederne der er blevet givet for at bygge sommer-
huse ved Sgby.

o Sikre at boligerne afspejler behovet og efterspgrgslen, herunder
at gge tilgaengeligheden af tidssvarende lejeboliger og sikre, at
der er plads til byggeri af nye senioregnede boliger.

LOVGIVNING:
Planlovens (LBK nr 1157 af 01/07/2020) § 11a stk. 1 : Kommuneplanen
skal indeholde retningslinjer for...

1) udlzegning af arealer til byzoner, jf. stk. 6-11 og 13, og sommerhusomra-
der,

2) beliggenheden af omrader til forskellige byformal, f.eks. boligformal, her-
under almene boliger, jf. lov om almene boliger m.v., erhvervsformal, blan-
dede byfunktioner, beliggenheden af offentlige institutioner, serviceformal,

byomdannelsesomrader m.v.,

7) sikring af, at stgjbelastede arealer ikke udlaegges til stgjfalsom anvendel-
se, medmindre den fremtidige anvendelse kan sikres mod stgjgener, jf. §
15 a,

8) sikring af, at arealer, der er belastet af lugt, stav og anden luftforurening,
ikke udlaegges til boliger, institutioner, kontorer, rekreative formal m.v., jf.
dog § 15 b,

Stk. 13. Erhvervsministeren fastsaetter regler om kommunalbestyrelsens
metode til at opgere det forventede behov for at inddrage nye arealer til
byveekst, herunder om adgangen til at fravige metoden pa baggrund af et
dokumenteret behov for at udlaegge yderligere arealer til byvaekst

Planlovens § 11b stk. 1: Rammer for indholdet af lokalplaner fastsaettes for
de enkelte dele af kommunen med hensyn til...

1) fordelingen af bebyggelsen efter art og anvendelsesformal, herunder
almene boliger, jf. lov. om almene boliger m.v., i omrader, der ikke anven-
des til eller er lokalplanlagt til boligformal,

2) omrader for blandede byfunktioner,

3) bebyggelsesforhold, herunder rammer for bevaring af bebyggelser eller
bymiljger,

4) byfornyelsen i eksisterende bysamfund,

5) byomdannelsesomrader, hvor anvendelsen af bebyggelse og ubebygge-
de arealer til erhvervsformal, havneformal eller lignende aktiviteter skal aen-

dres til boligformal, institutionsformal, centerformal, rekreative formal eller
erhvervsformal, der er forenelige med anvendelse til boligformal,
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11) overfgrsel af arealer til byzone eller sommerhusomrader,

12) reekkefelgen for bebyggelse og aendret anvendelse af arealer til byfor-
mal, de i nr. 5 naevnte byomdannelsesomrader og sommerhusomrader,

16) konsekvensomrader omkring erhvervsomrader forbeholdt produktions
virksomheder, transport- og logistikvirksomheder, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 26,

17) transformationsomrader inden for konsekvensomrader, jf. § 11 a, stk. 1,
nr. 27, og

18) arealer belastet af lugt inden for konsekvensomrader, jf. § 11 a, stk. 1,
nr. 28.

§ 11 d. Et byomdannelsesomrade, jf. § 11 b, stk. 1, nr. 5, skal afgreenses
saledes, at det kun omfatter et omrade, hvor anvendelsen til miljgbelasten-
de erhvervsformal, havneformal eller lignende aktiviteter i den langt overve-
jende del af omradet er ophgrt eller under afvikling.

Planlovens (LBK nr 1157 af 01/07/2020) § 11e stk. 1 Kommuneplanen skal
ledsages af en redeggarelse for planens forudsaetninger, herunder om...:

1) den forudsatte reekkefglge for planens gennemfarelse,

NATIONALE INTERESSER | PLANLAGNINGEN:
3.2.2

at der i kystnaerhedszonen alene kan udpeges udviklingsomrader i kommu-
neplanen i overensstemmelse med de udviklingsomrader, som er udpeget i
landsplandirektiv herom (planlovens § 3, stk. 1 og stk. 2 og § 5 b, stk.1
nr.11) (ansvarlig myndighed: Bolig- og planstyrelsen),

3.2.3

at der i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomraderne kun kan inddra-
ges nye arealer i byzone og planleegges for arealer i landzone, safremt der
er en saerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnaer
lokalisering (planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 1) (ansvarlig myndighed: Bolig- og
planstyrelsen),

3.24

at der bortset fra trafikhavne og andre overordnede infrastrukturanleeg kun i
ganske seerlige tilfeelde kan planlaegges for bebyggelse og anleeg pa land,
som forudseetter inddragelse af arealer pa sgterritoriet eller seerlig kystbe-
skyttelse (planlovens § 5 b, stk. 1 nr. 2) (ansvarlig myndighed: Bolig- og
planstyrelsen),

3.2.5

at offentlighedens adgang til kysten i kystnaerhedszonen, herunder udvik-
lingsomraderne, skal sikres og udbygges (planlovens § 5 b, stk. 1 nr. 5)
(ansvarlig myndighed: Bolig- og planstyrelsen),

3.2.8

at det af kommuneplanens retningslinjer skal fremga, at arealer beliggende
i Grgnt Danmarkskort ikke kan indga i kommunens udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen (bemeaerkninger til planlovsforslag, L 121, punkt 31)
(ansvarlig myndighed: Bolig- og planstyrelsen).

HISTORIK:

Arbejdet med byerne og landsbyerne handler for en stor del om, hvor de
forskellige funktioner skal ligge. Pa Arg er der i dag en forholdsvis klar for-
deling mellem byerne og landsbyerne. Butikkerne ligger hvor de ligger, og
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Opdelingen i hovedbyer og oplan-
de er baseret pa afstanden til
neermeste dagligvarebutik og
sognegreenserne.

Leby Skovby

Bregninge

Yindeballe
Tranderup>tokkeby

de udfordringer, der skal tages hgjde for, er mere udefrakommende aen-
dringer som f.eks. gget nethandel, aget fokus pa oplevelsesgkonomi mv.
Planlovsaendringerne i 2017 har gjort det lettere at anvende nedlagte land-
brugsejendomme i det abne land og landsbyerne til andre erhverv, og lem-
per regler for landzoneadministrationen i udpegede omdannelses-
landsbyer.

2.1 Bymgnster

Are Kommune bestar af flere ger, hvor de to Arg og Birkholm er beboet.
Et seerligt traek ved Arg er, at de fleste af landsbyerne ligger som et langt
byband langs hovedvejen pa gens hgjderyg. Placeringen taet pa landevejen
og givet at hele gen er knap 30 km lang, er afstandene pa @en overskueli-
ge. Are Kommune adskiller sig fra andre kommuner, ved at veere omgivet
af vand. Z£r@ Kommunes udvikling af byerne, har derfor begreenset pavirk-
ning pa nabokommunernes muligheder for byudvikling. Ligesom at nabo-
kommunernes byudviklingsplaner ikke har den store indflydelse pa hver-
dagslivet i £rg Kommune.

Med "bymanster” menes der sammenhange mellem byer og deres udbud
af f.eks. Boliger, arbejdspladser, erhverv, kultur— og fritidsfaciliteter, skoler
og daginstitutioner osv. Byerne ses som en del af et manster. Pa Arg har
eergboerne har bosat sig i 3 hovedbyer, en reekke landsbyer og pa landet.
Havnebyerne er og har altid veeret porten til verden og har derfor naturligt
veeret hvor de liberale erhverv, samt produktionserhverv med tilknytning til
havet har samlet sig. Hovedbyerne er ogsa de eneste byer pa Are, der er
udlagt som byzone.

Med de tre hovedbyer deles Arg i oplande:
VESTARQD

Vesteerg bestar af Sgby og Bregninge Sogn. Pa Vesteera er hovedbyen
havnebyen Sgby. | oplandet til Saby ligger landsbyerne Haven, Leby, Skov-
by og Bregninge.

MIDTARY

Midteerg bestar af A£rgskebing, Tranderup og Rise Sogn. Midteerg er ho-
vedbyen Argskabing. | oplandet er lands-
k byerne St. Rise, LI. Rise, Tranderup,
& Vindeballe, Olde, Voderup, Dunkaer,
& . Stokkeby. Derudover er der Arg Kom-
munes eneste bebyggede sommerhus-
omrade ved Borgnaes.

JSTARD

Jsteerg bestar af Marstal sogn. Mar-
stal er hovedbyen pa Osteerg. | op-
landet til Marstal er landsbyerne

Ommel, Kragnaes og Graesvaenge.

Olde L. Rise
St. Rise
Dunkaer

Opdelingen i hovedbyer og oplande ma ikke ske pa
bekostning af forskellene byer og landsbyer i mellem. Ho-
vedbyerne har hver deres styrker og svagheder. Ligesom at
landsbyerne inden for hvert opland har sine styrker og svagheder. Udviklin-
gen skal tage udgangspunkt i hvert omrades styrker og svagheder.
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2.2 Befolkningsprognose ggb

Befolkningsprognosen tager udgangspunkt i Danmarks Statistiks opgarelse

af indbyggere fordelt pa sogne (KM5). Pr. 2020 giver det falgende fordeling D A N M A R KS
af indbyggere i hvert opland:
STATISTIK

Indbyggere

Vesteerg 1.064
Midteera 2.136
Dsteero 2.758

5.958

Siden nytar 2020/2021 er der sket en stigning i Indbyggere  Opdateret indbyggere
antallet af indbyggere pa ZArg. Den 16. april

2021 var befolkningstallet i ££re@ Kommune Vt?staera 1.064 1.073

6.010 indbyggere i Zre Kommune. Med ud- Midteere 2.136 2.155

gangspunkt i det befolkningstal og med sam- Osteerg 2.758 2782

me fordelingsnagle ses fordelingen til venstre.

5.958 6.010

2.3 Boliger og fornyelse af boligmassen
KOMMUNALBESTYRELSEN VIL:
¢ Arbejde for en fornyelse af boligmassen pa Arg.
o Sikre at der er boliger der matcher de forskellige behov i forskel-
lige livssituationer.
o Eksisterende lokalplaner med krav om helarsbeboelse fasthol-
des, og tilfgjes bestemmelser om fleksboligtilladelser. Undtaget
Lokalplan 9-9B, hvor bestemmelser om helarsanvendel-
se fastholdes og der ikke gives mulighed for fleksboligtilladelser.

BEFOLKNINGSSAMMENSATNINGEN

Befolkningsprognosen viser, at der kan forventes et fald i antallet af borgere
pa Are de neeste 12 ar. De seneste &r med Coronavirus, har dog medfart
en gget interesse for at veere en del af g-livet. Befolkningstallet pa ZArg var
sdledes pr. 1. april 2021 40 personer hgjere end opgjort af Danmarks Stati-
stik pr. 1. januar 2021. | Kommuneplanleegningen tages der dog fortsat ud-
gangspunkt i et fald i antallet af borgere de naeste 12 ar. Faldet i antallet af
borgere, deekker over stigninger og fald i forskellige befolkningsgrupper.
Den starste stigning er i antallet af borgere fra 80 til 99 ar. Det er Kommu-
nalbestyrelsens mal, at det skal veere muligt at blive i eget hjem sa laenge
som muligt. For at det skal kunne lade sig gere, er det vigtigt, at der er seni-
orvenlige boliger til radighed for de borgere, der gnsker, at flytte fra et stor-
re hus, gard e.l., fgr der er behov for en plejebolig. Det er ogsa prioriteret,
at de eeldre borgere sa vidt muligt, kan blive i deres lokalmiljg. Det skal der-

BEFOLKNINGSFREMSKRIVNING Arstal Vestere Midteres Osters |alt
Med udgangspunkt i Danmarks Statistiks be- 2021 1.073 2.155 2.782 6.010
folkningsfremskrivning (statistik FRKM120) fra
maj 2020, er den relative udvikling fra ar til ar 2022 |1.065 2.138 2.761 5.964
anvendt og ganget pa befolkningstallet for hvert 2023 |1.058 2123 2741 5.922
opland.
2024 |1.052 2.112 2.727 5.891
Fremskrivningen for hvert opland ses i tabellen 2025 |1.047 2101 2713 5 862
til venstre. ' ) ' '
2026 |1.042 2.092 2.701 5.834
2027 |1.037 2.081 2.688 5.806
2028 |1.033 2.074 2.678 5.784
2029 |1.030 2.067 2.669 5.766
2030 |1.025 2.058 2.657 5.741
2031 |1.022 2.052 2.649 5.724
2032 |1.019 2.046 2.642 5.707
2033 |1.016 2.040 2.633 5.689
2034 |1.014 2.035 2.627 5.676
2035 |1.011 2.029 2.620 5.660
2036 |1.008 2.024 2.614 5.646
2037 |1.006 2.019 2.607 5.631
2038 |1.003 2.013 2.600 5.616
2039 |1.000 2.008 2.593 5.602
2040 |998 2.003 2.586 5.587
2041 |995 1.998 2.580 5.573
2042 |993 1.993 2.574 5.560
2043 | 991 1.989 2.568 5.548
2044 |988 1.984 2.562 5.535
2045 |986 1.979 2.556 5.521
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for veere seerligt fokus pa, at der er seniorvenlige boliger til radighed ved de

tre hovedbyer Marstal, Sgby og ZAraskebing.

2021 2033 Udvikling

Befolkning i alt 5960 5792 -168
0-9 ar 378 423 45
10-19 ar 541 454 -87
20-29 ar 384 352 -32
30-39 ar 376 423 47
40-49 ar 573 494 -79
50-59 ar 949 666 -283
60-69 ar 1118 1128 10
70-79 ar 1050 1052 2
80-89 ar 494 653 159
90-99 ar 92 140 48
100 ar + 5 4 -1

BOLIGSAMMENSATNING
Arg Kommune fik udarbejdet en bolig- og potentialevurdering i Maj 2019.
Hovedpointerne vedr. den aergske boligmasse er, at:

e Der er hovedsagelig er tale om enfamiliehuse

o to tredjedele af dem er bygget fgr 1940

o 85 % af ejendommene er ejerboliger

e i Marstal og Argskabing er mere end en tredjedel af boligerne
sma boliger under 80 m?.

BYERNES STRUKTUR OG KENDETEGN
At to tredjedele af husene pa Are er bygget fer 1940, har stor betydning for
bybilledet pa Arg. Tydeligst er det i AErgskabing hvor den gamle bydel er
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tildelt Europa Nostra prisen for bevaring af europeeisk kulturarv og udpeget
som national seveerdighed af Visit Denmark. Billedet ger sig dog geeldende
i alle byerne og landsbyerne pa Zrg. Husene og de smalle gader og veje,
giver et gammeldags bybillede, er unikt og er et af Args steerkeste kende-
tegn. Det har betydning for turismen savel som tiltraekning af tilflyttere og
fastholdelse af borgere.

Udtrykket med de sma gader, med huse i skel til gaden og de sméa haver
betyder, at mulighederne for at udvide boligmassen ved at fortaette byen er
meget begreensede. Antallet af parker, grgnne kiler og omrader i byerne er
tilsvarende begraensede. Det er antallet af pladser, parkeringsarealer mv.
ogsa.

Byernes profil er i dag kendetegnet ved det lave byggeri med enkelte hgje
undtagelser, som kirketarne, Navigationsskolens tarn og vandtarnet ved
Marstal. Til det skal laegges at hele Arg er omfattet af Kystnaerhedszonen
og hovedbyerne alle kan siges, at ligge i den kystnaere del af byzonen. Det
vil sige, at byggeri, der er hgjere end 8,5 m kun kan udfgres, hvis der er en
seerlig planlaegningsmeaessig begrundelse.

MULIGHED FOR FORTATNING

Byernes profil med de lave huse, bevaringsrestriktioner, samt placeringen
inden for kystnaerhedszonen gar det sveert at arbejde med forteetning af
byerne ved at bygge i hgjden. De fa grenne omrader, pladser mv. i byerne
betyder, at hvis et hus nedrives, kan det lige sa vel skabe mervaerdi for by-
en hvis det omleegges til plads, grent andehul e.a., som hvis der bygges et
nyt hus pa den ledige plads.

MULIGHED FOR NYINDRETNING AF EKSISTERENDE BOLIGER

Med en hgj andel af sma boliger i de 2 starre byer Marstal og Argskgbing,
kunne det antages, at der er et stort antal af eldrevenlige boliger ved de
stgrre byer. Men da to tredjedele af Args boliger er bygget fer 1940, daek-
ker det over, at der er en stor andel af mindre huse, med et hgijt vedligehol-
delsesniveau, som ikke er indrettet eller kan indrettes sa de er seldrevenli-
ge. Der er f.eks. bade trapper op til huset og inde i huset, ligesom det kan
veere umuligt at placere ramper udvendigt. Det vurderes derfor, at der er
graenser for hvor stor en del af den eksisterende boligmasse, der kan om-
dannes til senioregnede boliger.

MULIGHED FOR BYOMDANNELSE

Boliger er en stgjfalsom anvendelse og ma ikke placeres i stgjplagede om-
rader. Der er stadig en del erhverv pa de Argske havne. Det er derfor som
udgangspunkt ikke muligt at bygge boliger pa havnearealerne. Planloven
giver to muligheder for at bygge boliger pa havnene gennem byomdannelse
eller ved udpegning af transformationsomrader. Ved byomdannelse, kan
nybyggeri med stgjfglsom anvendelse (boliger, institutioner, serviceerhverv)
pabegyndes samtidig med, at omradets virksomheder lukker, flytter eller
stgjdeempes. Det fremgar af Planlovens § 15 a stk. 2 at stgjbelastede area-
ler kun kan udlaegges til boliger, hvis Kommunalbestyrelsen har sikkerhed
for at stgjbelastningen er bragt til ophar inden for 8 ar efter vedtagelse af en
lokalplan.

Hvis der etableres boliger pa havnene efter denne bestemmelse, forudseet-
ter det dermed at erhvervene flyttes eller lukker inden for 8 ar efter vedta-
gelse af lokalplanen. En del af erhvervene er knyttet til havnene enten ved
at arbejde direkte med at servicere skibe eller fglgevirksomheder til de pri-
maere virksomheder. Flytning af de virksomheder vil forudseette at de kan
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flyttes til en af kommunens gvrige havne. Set i forhold til de investeringer
der allerede er gjort i bygninger mv., er det ikke umiddelbart en lgsning, der
kan gennemfares, uden at det er efter virksomhedernes eget gnske. En
flytning af erhvervsvirksomheder, uden direkte tilknytning til havnen vil med-
fare, at der opstar et behov for ny erhvervsjord omkring byerne. Det vil der-
med stadig vaere ngdvendigt at inddrage ny jord til byudvikling, uanset om
der satses pa boligbyggeri pa havnene.

UDPEGNING AF TRANSFORMATIONSOMRADER:

Et lignende veerktgj er udpegningen af transformationsomrader. Med an-
dringen af planloven i juni 2017 indfgrtes krav om udpegning af erhvervs-
omrader forbeholdt produktionsvirksomheder og konsekvensomrader i til-
knytning til disse. Z/£rg Kommune har udpeget et konsekvensomrade om-
kring Seby Veerft. Omradet er omfattet af eksisterende bebyggelse herun-
der boliger. Omradet betragtes som fuldt udbygget. Sgby Havn skal fortsat
fungere som erhvervshavn. Der er ikke planer om at udlaegge nye boligom-
rader inden for konsekvensomradet. Derfor udleegges der ikke transformati-
onsomrader i kommuneplantillzegget.

INDF@RELSE AF FLEKSBOLIGER

| forbindelse med revisionen af Lokalplan 8-2 for Marstal, var der blandt
borgerne stor interesse for at fijerne kravet om anvendelse til helarsbeboel-
se. Det blev gennemfgrt med vedtagelsen af Lokalplan 8-2A for Marstal.
Efterfalgende snskede Kommunalbestyrelsen af gennemfgre samme aen-
dring for de @vrige lokalplaner pa Arg.

Den neeste lokalplan, der skulle revideres var Lokalplan 9-9A for Argske-
bing. | hgringsperioden viste det sig, at der ikke var det samme gnske
blandt borgerne om at bestemmelserne om anvendelse til helarsbeboelse i
Araskabing skulle ophaeves. | samme hgring kom Naturstyrelsen med en
indsigelse, hvor det fremgar at aendringen kan pavirke muligheden for at
inddrage landzone til helarsboliger, ligesom at det kan betyde, at ubebyg-
gede arealer skal tilbagefgres til landzone.

Boligsammensaetningen betyder, at der er en del af boliger pa Arg, der
pga. deres starrelse, indretning og behovet for vedligeholdelse hverken er
seniorvenlige, eller egnede til en families helarsbolig. Med nye arbejdsfor-
mer, er det muligt for flere, at arbejde hjemmefra eller fra ferieboligen. Kom-
munalbestyrelsen gnsker, at det skal vaere muligt at sege om at bruge ejen-
domme som fritidsbolig pa hele Arg undtagen inden for Lokalplan 9-9B.
Derfor indarbejdes muligheden for at anvende ejendomme til fleksbolig i
alle lokalplaner undtagen Lokalplan 9-9B.
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2.4 Boligudbygning

| vurderingen af de boligudleeg, der er til radighed reg-
nes med 10 boliger / ha.

BOLIGRUMMELIGHED | MARSTAL
Pa det gverste kort er de uudnyttede arealer udpeget til
boligformal i Kommuneplan 2009.

Det nederste kort viser de uudnyttede arealer udpeget
til boligformal og blandet bolig og erhverv i Kommune-
plan 2021.

| planperioden er en del af Ma.B25 aendret til erhvervs-
omrade. Det vurderes, at det ikke er hensigtsmeessigt
at have boligomraderne taet op af erhvervsomraderne. |
Kommuneplan 2021 er resten af Ma.B25 lagt ud til
blandet bolig— og erhverv. Det samme geelder for kom-
muneplanrammen Ma.B23. | boligomrader kan der dri-
ves erhverv, der ikke eendrer omradets karakter af bo-
ligomrade. Det vil typisk veere liberale erhverv, klinik
mv. | omraderne der er udlagt til Blandet bolig og er-
hverv, er der videre rammer for hvilke erhverv, der kan
drives fra ens bopael. De to nye rammer hedder hhv.
Ma.BI10 og Ma.BI11.

Ma.B22 udleegges til rekreativt omrade / gren kile. For
at skabe en buffer mellem erhvervsomradet og bolig-
omradet, og treekke landskabet ind i byen. Den del af
rammen, der ligger i forleengelse af bebyggelsen pa
Mgllevejen fgjes til kommuneplanramme Ma.B6, der
betragtes som fuld udbygget.

| planperioden er der lavet lokalplan for en del af Kom-
muneplanramme Ma.B19 sammen med kommuneplan-
ramme Ma.B3. Derfor aendres afgraensningerne, sa de
afspejler, de dele, der er lokalplan for. Den del af
Ma.B19, der omfatter havecenteret pa Marstalsvejen,
er udlagt til en ny kommuneplanramme Ma.BI8, der
afspejler den brug, der er i omradet i dag.

Ma.B17 betragtes som fuldt udbygget. | planperioden
er Ma.B27 omlagt til Ma.BI7, der danner rammen om
Skipper Park.

=1 Bolig
[ Blandet bolig og erhverv
Kommuneplanrammer
[] Boligomr&de
[~ Blandet bolig og erhverv
[ Erhvervsomréde

* [ Centeromréde ]
[ Rekreation / fritidsformal

\_ || Sommerhusomréde

[ Offentlige formal

[ Tekniske anleeg

[ | Landomréde

Kommuneplanramme og boligudleeg Marstal 2009

Va1t

v ] Bolig
Blandet bolig og erhverv
Kommuneplanrammer
"] Boligomrade
[ Blandet bolig og erhverv
[" Erhvervsomrade

* [] Centeromréde ]

[ Rekreation / fritidsformal

1, z\u Sommerhusomréde

[ Offentlige formal

[ Tekniske anleeg

\\\—\ Landomréde

[ Andet

Kommuneplanramme og boligudlaeg Marstal 2021

Ramme Areal Restareal Boliger Planer Bemaerkninger
Ma.B9 22ha 1,2ha 12 KP+LP Boligomrade syd for Ellenet.
Ma.B11 0,9ha 0,9 ha 9 KP+LP Bydel gst for Navigationsskolen.

Kraever supplerende lokalplan
Ma.B19 44ha 4,4ha 44 KP Syrenvejs forlaengelse
Ma.B28 1,9ha 1,9ha 19 KP+LP Teet-lav ved Ellenet
Total boliger 9,4 ha 8,4 ha 84
Ma.BI10 4ha 3ha 30 KP Omlagt fra Ma.B23 til Ma.BI10
Ma.BI11 2,8 2 20 KP Omlagt fra Ma.B25 og Ma.E5
Total blandet 6,8 ha 5 ha 50
bolig og er-
hverv
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Boligudlaeg /Eraskabing 2021

[ Bolig

[ Blandet bolig og erhverv

Kommuneplanrammer

[ Boligomr&de

"1 Blandet bolig og erhverv
Erhvervsomréde

["] Centeromrade

[ ] Rekreation / fritidsformal
Sommerhusomréde

[ Offentlige formal

[ Tekniske anlzeg
Landomréde
Andet

[ Boliger

[ Blandet bolig og erhverv

Kommuneplanrammer
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Erhvervsomrade

["] Centeromréde

[ ] Rekreation / fritidsformal
Sommerhusomréde

| Offentlige formal

[ Tekniske anlzeg
Landomré&de
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BOLIGRUMMELIGHED ARQJSKJBING
Kortet til hgjre viser de uudnyttede boligudleeg i Arg-
skabing i Kommuneplan 2009.

Kortet pa nedenfor viser de uudnyttede boligudleeg i
Kommuneplan 2021.

FEr.B2 ligger i naturlig forbindelse med et eksisterende
boligomrade. Det er den eneste retning, hvor der er
mulighed for byudvikling i £rgskgbing. Mod sydgst er
der et erhvervsomrade, og arealet langs kysten er om-
fattet af strandbeskyttelseslinjen. Omradet stik syd, er
omfattet af fredning, der ikke giver mulighed for byud-
vikling. Et af formalene med en kommuneplan er at
kunne reservere omrader til den bedst egnede anven-
delse. Da der kun er en udviklingsretning for Argskg-
bing fastholdes udlaegget i den udviklingsretning.

/r.B11 er delvist udnyttet. /£r.B10 er ikke udnyttet.

Region Syddanmark har henvendt sig med et gnske
om, at en del af grunden ved sygehuset skal stykkes fra
til boliger. Den del, er derfor flyttet til kommuneplanram-
me Ar.B1.

Omradet nord for erhvervsomradet, bestar i Kommune-
plan 2009 af en blanding af erhvervsomrade og bolig-
omrade. | lokalplanen for omradet fremgar det, at der
kun kan etableres boliger, hvis de fungerer som portner-
boliger for en erhvervsvirksomhed. Kommunalbestyrel-
sen gnsker, at abne op for at eiendommene i omradet
kan bruges til boliger. Det laegges derfor sammen med
kommuneplanrammen Zr.BI3. Da omradet allerede er
bebygget, beregnes der ikke rummelighed og restrum-
melighed pa omradet.

Med en beregning pa 10 huse pr. ha, er der en restrum-
melighed pé 40 boliger i Argskabing.

Ramme Areal Restareal Boliger Planer Bemarkninger

AEr.B1 0,4 4 KP Nyt omrade flyttes fra Ar.Of5 til £r.B1 pa baggrund af
en henvendelse fra ejer.

AEr.B2 6,1 2,7 27 KP Den eneste retning Argskebing kan udvikle sig i.

Ar.B10 04 0,4 4 KP+LP

ArB11 1,7 0,5 5 KP+LP

Total 8,2 4 40
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BOLIGUDLAG | S@BY

I KP 2009 blev det opgjort, at der var en restrummelig-
hed i Seby pa 8 ha. 1 2021 er restrummeligheden pa
6,4 ha. Det betyder, at der potentielt kan bygges 64
huse i Sgby. Der udlaegges ikke nye omrader til boli-
ger i Saby.

| KP 2009 blev et udlaeg til byudvikling pa 22 ha vide-
refgrt. Det er kommuneplanramme Sg.BI2. |1 2021 er
planlaegningen for en udvidelse af Sgby Havn faldet
pa plads. Det vurderes, at udvidelsen vil gge efter-
spergslen pa erhvervsjord omkring Sgby inden for
den naeste planperiode pa 12 ar.

| Planstrategi 2020 besluttede Kommunalbestyrelsen,
at der i forbindelse med kommuneplanarbejdet skulle
ses pa, hvor der kan udleegges udviklingsomrader pa
Arg. Kommunalbestyrelsen gnsker at udlaegge
S@.BI2 som udviklingsomrade, da det giver bedre mu-
lighed for at udvikle omradet, sa det kan falge udvik-
lingen pa Sgby Havn. Omradet fastholdes som blan-
det bolig- og erhverv, da det bade kan rumme mange
former for erhvervsbyggeri, men ogsa de borgere der
matte enske, at have deres erhverv pa deres bopezel.
Se i gvrigt afsnittet om udviklingsomrader.

Med Bekendtgarelse om landsplandirektiv 2019 for
udlaeg og omplacering af sommerhusomrader i kyst-
naerhedszonen er der udlagt to sommerhusomrader
ved Sgby. Det giver mulighed for 58 sommerhuse.
Kommuneplanen inddrager omraderne ved at opstille
kommuneplanrammerne S@.S1 og S@.S2.

Boligudlaeg Saby 2021

0
[ Erhvervsomrade
[ Centeromrade
[ ] Rekreation / fritidsform&
[ ] Sommerhusomrade
Offentlige formal
[] Tekniske anlaeg
Landomréde
Andet

[ Boliger

Blandet bolig og erhverv
[ sommerhusomrader
Kommuneplanrammer

[ Boligomrade

[ Blandet bolig og erhverv
["] Erhvervsomréde

[] Centeromré&de

[ | Rekreation / fritidsformal
[ | Sommerhusomréde

[ | Offentlige form&l

[7] Tekniske anlaeg

Landomc%ds—\

~["Andet

Ramme Areal Restareal Boliger Planer

Bemarkninger

Se.B2 11,8 3,7 37 10 grunde Udstykket med KP+LP

Resten KPramme

S@.B3 4,2 2,7 27 9 grunde udstykket.
KP+LP

Total boliger 16 6,4 64

S@.BI2 22 22 220 KP

Total Blandet 22 22 220

bolig og er-

hverv

S@.51 51 51 25

S@.S2 6,9 6,9 33

Total 12 12 58
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2.5 Bykvalitet
KOMMUNALBESTYRELSEN VIL:

e Arbejde for at bevare og udvikle levende bysamfund, understgtte
autentiske bymiljger og -aktiviteter samt udvikle byernes turist-
potentialer.

e Udvikle sammenhangende netvaerk af rekreative arealer og by-
rum.

e Arbejde for at fastholde og videreudvikle sammenhaengen mel-
lem havnemiljgerne og bymiljgerne i hovedbyerne.

¢ Arbejde med flere oplevelser i byrummet.

Byudvikling handler om mere end fysiske forandringer; det handler ogsa om
at skabe byliv ved at kombinere fysisk byplanleegning med planlaegning og
initiativer inden for sundheds-, erhvervs— og kulturomradet. For at lykkes
med det og sikre at udviklingen sker med udgangspunkt i de enkelte omra-
ders kvaliteter, seerpraeg og den lokale identitet, skal borgernes viden og
engagement i lokalmiljget veere en del af processen. | planperioden er der
udarbejdet en helhedsplan for Argskebing. Der er igangsat en proces for
en helhedsplan for Marstal. Udviklingen af bymiljgerne, tager udgangspunkt
i resultaterne af det arbejde. | Seby er kommunens primaere fokuspunkt
byfornyelsesprojektet omkring gadekaerret, der blev igangsat af lokale ild-
sjeele, og er understgttet kommunen.

NEDRIVNING AF EJENDOMME

To tredjedele af ejendommene pa Arg er bygget for 1940. Med de seneste
ars befolkningstilbagegang, er der en del ejendomme, der er uudnyttede og
forfaldne. £rg@ Kommune deltager i de puljer, ordninger mv. hvor der gives
tilskud til nedrivning af ejendomme. Formalet med nedrivningerne er at
utidssvarende boliger og bygninger fjernes. Det kan bade have en forsken-
nende virkning pa omradet, lige sa vel som det kan gere det muligt at byg-
ge nye tidssvarende boliger. For nogen ejendommes vedkommende gzel-
der, at deres beliggenhed, har gjort dem uinteressante til bosaetning. Det
kan f.eks. veere en placering meget teet pa vej, meget teet pa andre huse,
pa vandlidende grund, forurening mv. Derfor kan grunde efter nedrivning
bruges til forskellige ting. Der kan ske opfersel af ny tidssvarende ejendom,
at grunden kan laegges til nabogrunde, der dermed far mere have, at area-
let kan bruges til at forbedre trafiksikkerhed, lave en plads i byen, give gget
mulighed for parkering og meget andet. | valget af Igsning veegtes, at det
skal forbedre bymiljget i omradet.

2.6 Stoj

Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer til sikring af, at stgjbelastede
arealer ikke udleegges til stgjfglsom anvendelse, medmindre den fremtidige
anvendelse kan sikres mod stgj ved etablering af afskaermningsforanstalt-
ninger. Stgjfalsom anvendelse er f.eks. boliger, rekreative omrader mm.

Formalet med retningslinjerne er pa den ene side at fremtidige beboere
sikres mod stgjulemper, dels at de eksisterende stgjende virksomheder
eller fritidsanlaeg ikke udseettes for krav om @get stgjbekaempelse, nar by-
udviklingen medfarer, at "boligerne sniger sig ind pa virksomheden". P&
den made kan konflikter pa stgjomradet forebygges.

Et omrade er stgjbelastet, hvis Miljgstyrelsens vejledende stajgreense for
den pagaeldende anvendelse ikke kan overholdes.

Staj er mange ting, og kan komme fra virksomheder, veje, transport som
faerger og lastbiler, fritidsaktiviteter og meget andet. Det betyder, at der er
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retningslinjer om stgj inden for de forskellige emner kommuneplanen be-
handler. | dette afsnit, er fokus pa at nye boliger ikke ma placeres teet pa
stgjende aktiviteter, uden at der redegjort for hvordan man kan deempe stg-
jen ved boligerne. | afsnittet om erhverv, er der fokus pa at nye erhverv ikke
ma placeres sa de ved stgj kan genere eksisterende boliger. Og tilsvarende
ved stgjende fritidsaktiviteter, er der ogsa retningslinjer for hvor nye aktivite-
ter kan placeres, og hvad man kan placere i neerheden af eksisterende akti-
viteter.

2.7 Udviklingsomrader
KOMMUNALBESTYRELSEN VIL:
e Skabe nye muligheder for udvikling pa Are, ved at have omra-
der, der ikke er omfattet af kystneaerhedszonen.

LOVGIVNING:
Planloven § 5b

Stk. 2. Erhvervsministeren kan efter ansggning fra kommunalbestyrelser
fastsaette regler efter § 3, stk. 1 og stk. 2, 1. pkt., der fraviger stk. 1, nr. 1,
og saledes udpege udviklingsomrader i kystnaerhedszonen, hvis udviklings-
omraderne ikke omfatter arealer med saerlige natur-, miljg- og landskabsin-
teresser.

NATIONALE INTERESSER | PLANLAGNINGEN:
3.2.2

at der i kystnaerhedszonen alene kan udpeges udviklingsomrader i kommu-
neplanen i overensstemmelse med de udviklingsomrader, som er udpeget i
landsplandirektiv herom (planlovens § 3, stk. 1 og stk. 2 og § 5 b, stk.1
nr.11).

3.2.3

at der i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomraderne kun kan inddra-
ges nye arealer i byzone og planlaegges for arealer i landzone, safremt der
er en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnaer
lokalisering (planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 1).

3.2.5

at offentlighedens adgang til kysten i kystnaerhedszonen, herunder udvik-
lingsomraderne, skal sikres og udbygges (planlovens § 5 b, stk. 1 nr. 5).

3.2.8

at det af kommuneplanens retningslinjer skal fremga, at arealer beliggende
i Grgnt Danmarkskort ikke kan indga i kommunens udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen (bemaerkninger til planlovsforslag, L 121, punkt 31).

HISTORIK:

Med eendringen af Planloven i 2017 blev det muligt, at udpege udviklings-
omrader inden for Kystnaerhedszonen. ££rg Kommune ansggte om, og fik
med landsplandirektiv 2019 for udviklingsomrader i kystneerhedszonen til-
delt et udviklingsomrade mellem Marstal by og Egehovedskoven.

HVAD ER UDVIKLINGSOMRADER?
Hele A£rg Kommune er omfattet af Kystnaerhedszonen. | Kystnaerhedszo-
nen er der skaerpede krav til planleegningen. Udviklingsomrader er omra-
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der, i Kystnaerhedszonen, der administreres efter de samme regler som det
abne land uden Kystnaerhedszonen. | Vejledning om udviklingsomraderne
skriver Bolig- og planstyrelsen:

"Med udpegning af udviklingsomrader far kommunal-
bestyrelsen mulighed for at udvikle byer og landsbyer
pad en made, der giver nye potentialer for vaekst og
udvikling i lokalsamfundet og i kommunen. Det kan
handle om arealer til nye boliger, nye virksomheder
eller udvidelse af eksisterende virksomheder og ud-
vikling af turistfaciliteter. Planleegning for udvikling af
byer og byveekst skal fglge de generelle regler herom
i planloven.

| udviklingsomréderne gaelder de nye mere fleksible
regler for landzoneadministration, sa der skabes bed-
re mulighed for at drive virksomhed, arbejde og bo i
landdistrikterne. AEndringerne skal skabe mere tids-
svarende rammer for landbrug samt nye muligheder
for udvikling af attraktive landsbyer. Desuden gives
borgere og virksomheder umiddelbare rettigheder i
udviklingsomrader svarende til de generelle regler for
landzone.”

Med udpegningen af udviklingsomradet ved Marstal har Arg for farste
gang siden 1994 faet et omrade, der kan administreres efter samme regler
som stgrstedelen af Danmark.

EKSISTERENDE UDLAG TIL UDVIKLINGSOMRADE

Det udlagte udviklingsomrade er lidt under 11 ha. Med kommuneplantillaeg
nr. 17 er den gstlige del taettest pa byen udlagt til taet-lavt boligbyggeri. Den
gstlige del taettest pa Egehovedskoven skal bruges til regnvandsbassiner til
handtering af regnvandet fra boligbyggeriet. Der skal vaere en sti, der for-
binder byen med Egehovedskoven, og omradet skal kunne bruges rekrea-
tivt af alle og veere med til at binde byen og Egehovedskoven sammen.

Efter vedtagelsen af lokalplanen for boligomradet og den rekreative forbin-
delse til skoven er der 8 ha. i udviklingsomradet der ikke er udnyttet. Omra-
det vest for Egehovedvej er omfattet af kommuneplanrammen Ma.R1, der
udlaegger omradet til feriecenter/feriehotel.

Omradet gst for Egehovedvej er omfattet af kommuneplanramme Ma.R5,
der giver mulighed for at omradet kan bruges til af rekreative formal sasom
lege- og sportspraegede aktiviteter for bgrn og voksne.

Arg Kommune fastholder udleegget til udviklingsomradet.

ANS@GNING OM UDLAG AF UDVIKLINGSOMRADE VED S@BY

Inden for planperioden er der planlagt en udvidelse af Sgby Havn. | dag er
der ingen erhvervsomrader omkring Sgby. | Kommuneplan 2009 omradet
S@.BI2 udlagt @st for byen. Som det er gennemgaet i afsnittet om byudvik-
ling vurderes det, at udvidelsen af Sgby Havn kan medfgre et gget behov
for erhvervsbyggeri omkring Sgby. Derfor fastholdes udleegget i Kommune-
plan 2021. Ved naeste ans@gningsrunde om udlzaeg af udviklingsomrader
agter Kommunalbestyrelsen at sgge om at Sg.BI2 ved Sgby udlaegges til
Udviklingsomrade. Kommunalbestyrelsens ans@ggning om udpegning af
udviklingsomrader i kystnaerhedszonen skal baseres pa en kommuneplan-
strategi. Det betyder, at inden der laves en ansggning om at arealet udpe-
ges til udviklingsomrade, vil der veere en forhgring, hvor der indkaldes ideer
og forslag til hvad omradet kan anvendes til. Derudover skal ansggningen
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indeholde en konkret og systematisk vurdering af kystlandskabet. Det kan
fx veere pa baggrund af landskabskaraktermetoden eller en lignende meto-
de, som er med til at kvalificere grundlaget for udpegningen af udviklings-
omrader
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KOMMUNALBESTYRELSEN VIL:

¢ Sikre at landsbyerne og landomraderne har de ngdvendige ud-
viklingsmuligheder.

o Fastholde og videreudvikle de rekreative og muligheder i og om-
kring landsbyerne.

¢ Friholde landskabet uden for byerne og landsbyerne for bebyg-
gelse, der ikke har tilknytning til det primaere jordbrugs-, skov-
brugs— eller fiskerierhverv, med henblik pa at fastholde adskillel-
sen mellem by og land og beskytte landskabsveaerdierne.

LOVGIVNING
Planlovens (LBK nr 1157 af 01/07/2020) § 11a stk. 1 : Kommuneplanen
skal indeholde retningslinjer for...

23) udviklingen af landsbyer,
24) beliggenheden af omdannelseslandsbyer.

Planlovens (LBK nr 1157 af 01/07/2020) § 11e stk. 1 Kommuneplanen skal
ledsages af en redeggrelse for planens forudsaetninger, herunder om...:

Stk. 3. Redeggarelsen for den del af kommuneplanen, som indeholder en
strategisk planlaegning for landsbyer, jf. § 5 c, stk. 1, skal indeholde

1) oplysninger om grundlaget for den strategiske planlaegning for landsbyer
og

2) en redeggrelse for, hvordan kommuneplanlaegningen understatter den
gnskede udvikling af landsbyer.

3.1 Byggeri i landsbyer og samlede bebyggelser
Det er et grundlaeggende princip i den danske planlaegning og at det abne
land skal fortsaette med at vaere abent land. Jorden skal reserveres til de
ting, der er brug for landbrug, natur mv. Det skal ikke splittes op af mange
huse, tekniske anleeg mv. der ikke er ngdvendige for landbrugsdriften.

For nedleeggelsen af amterne var amterne myndighed for tilladelser mv. i
det abne land. Kommunen var myndighed for tilladelser i de landsbyer, der
havde en landsbyafgreesning. Med nedlaeggelsen af amterne er kommuner-
ne myndighed i det abne land. Bade inde og uden for landsbyafgraensnin-
gerne.

Det ligger i forlaengelse af planklagenaevnets praksis, at mulighederne for
byggeri mv. er lidt mindre restriktive inden for landsbyafgreensninger end i
samlede bebyggelser der ikke har en landsbyafgraesning.

| Kommuneplan 2009-2021 havde fglgende landsbyer en landsbyafgraens-
ning.

e Bregninge

e Dunkeer

e Graesvaenge

e Ommel

e Skovby

e St. Rise

e Tranderup/Vindeballe
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Oldinzesvej

L N

[ Landsbyafgraensning

Eksempel pa landsbyafgraensning -

Eksempel pa samlet bebyggelse - Voderup

For at give landsbyerne lige muligheder
for huludfyldning og genopfarelse af ned-
revne ejendomme er der i Kommuneplan-
tilleeg Byer og landsbyer udpeget lands-
byafgreesninger for:

e Haven
e Leby

o Stokkeby
e Ll Rise
e Olde

o Kragnaes

Landsbyerne der er udpeget nye landsby-
afgraensninger ved er kendetegnet ved, at
de har en samling huse og garde "pa beg-
ge sider af vejen”.

De adskiller sig fra samlinger af bebyg-
gelse om f.eks. Voderup hvor der er min-
dre samlinger bebyggelse, der ligger

- langs den ene side af vejen.

%

Haven

HULUDFYLDNING | SAMLET BEBYG-

GELSE

Samlet bebyggelse refererer til de steder,
"o, hvor et antal huse er koncentreret langs
landevejen, men ikke pa de tilstedende
! veje. Disse steder, vil der kunne gives
landzonetilladelse til huludfyldning mellem
to eksisterende ejendomme. Der gives
som udgangspunkt ikke tilladelse til byg-
geri bag eksisterende byggeri, i enden af
husraekken, som afrunding mod det dbne
land mv.

E Det er et gennemgéaende treek pa Arg at
bebyggelsen samler sig i klynger langs

vejene. Nogen steder som f.eks. Voderup
bestar bebyggelsen af en blanding af gar-

A & de og smahuse, andre steder er det en

Yony Q. gruppe af garde, der er samlet i en klyn-
b ge. Det vurderes, at der er steder, hvor

det er muligt at bygge mellem to eksiste-
rende ejendomme, uden at det vil pavirke
landskabet eller miljget omkring naevne-
veerdigt. Disse steder vil der kunne gives
tilladelse til huludfyldning. | vurdering af
tilladelse til huludfyldning veegtes at den
nye ejendom passer ind i det omkringlig-

gende miljg.

Det vil sige, at der i omrader med mange bevaringsinteresser, som ud-
gangspunkt ikke vil kunne gives tilladelse til et enkelstaende hus, der afvi-
ger i udtryk fra det omkringliggende milja. Mens et tilsvarende byggeri vil
kunne indpasses i et af de omrade med faerre bevaringsinteresser.

Der kan kun gives tilladelse til huludfyldning mellem to eksisterende ejen-
domme. Det vil sige, at det er ikke muligt at forleenge husraekken ud i det
abne land. Der kan som udgangspunkt ikke gives tilladelse til byggeri, bag
de eksisterende ejendomme.
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3.2 Strategisk planlaegning for landsbyer
Publikationen "Landsbyerne - nu og i fremtiden" fra april 2018, er der 4 kri-
terier der karakteriserer levedygtige landsbyer:

1. Et attraktivt naermiljg med tidssvarende boliger, en tilpasset byg-
ningsmasse samt adgang til landskab og natur.

2. Neerhed til offentlig og privat service.

3. Tilgeengelighed til beskaeftigelse og gode muligheder fro etable-
ring af virksomhed.

4. Social og kulturel sammenhaengskraft.

Kommuneplanlagningen skal under hensyn til de lokale forhold indeholde
en strategisk planlaegning, der sammenhaengende tager stilling til mulighe-
der for udvikling af landsbyer, jf. § 5 d. Det overordnede formal med planlo-
vens § 5 ¢, stk. 1, er at sikre, at der i forbindelse med kommuneplanlaegnin-
gen foretages en sammenhaengende stillingtagen til landsbyernes udvik-
ling. | § 5 d er det naermere angivet, hvilke elementer i kommuneplanlaeg-
ningen, der skal sikres med den strategiske planlagning for landsbyer

§ 5 d. Kommuneplanleegningen for landsbyer skal

1) understgtte en udvikling af levedygtige lokalsamfund i landsbyer,

2) fremme en differentieret og malrettet udvikling af landsbyer og

3) angive overordnede malsaetninger og virkemidler for udviklingen af landsbyer.

HVILKE LANDSBYER SKAL DER PLANLAGGES FOR
Det fremgar af noter til Planloven og af 'Udkast til Vejledning om
strategisk planleegning for landsbyer’ at der med "landsbyer" sigtes

til samlede bebyggelser med mellem 200 og 1.000 indbyggere uden By / omrade

at der dog er tale om en praecis afgreensning af, hvilke bysamfund
der kan indga i den strategiske planlaegning. | tabellen ses folketal-

lene fra Danmarks statistiks folketallene for Erg pr. 1. januar 2021. Aroskabing

De gvrige landsbyer har under 200 indbyggere, og befolkningstallet

er derfor ikke del af de tal der er umiddelbart tilgeengelige i Dan- Soby

marks statistik.

| stedet for at tage udgangspunkt i befolkningstallet, inddeles de
samlede bebyggelser pa Arg saledes:

1. Byer - Marstal, Zrgskgbing og Saby er byzone. Alle tre

Marstal

Ommel

Det dbne land

Befolkningstal

211
942

438

284

2.186

byer, har en bred sammensaetning af kommuneplanram-
mer, der udleegger boliger, erhverv, offentlige formal mv.
2. Landsbyer - samlet bebyggelse i landzone, der er udpeget med

en landsbyafgraensning. Der er tale om landsbyerne:

e Haven

e Leby

e Stokkeby

e Ll. Rise

e Olde

e Kragnaes

e Bregninge

e Dunkeer

e Graesvaenge

e Ommel

e Skovby

e St Rise

e Tranderup/Vindeballe

Da Arg er en g-kommune, ses der ikke pa den strategiske landsbyudvik-
ling péa tveers af kommunegraenserne. Sammenlignet med de fleste andre
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kommuner i Danmark er £rg Kommune med et samlet areal pa 89,8 km?*
meget lille. Over hele landet gaelder at landsbyerne ofte er afheengige af et
sterre opland for at kunne opretholde fx dagligvarebutik og et aktivt for-
eningsliv, og placeringen af naerliggende kulturtilbud og arbejdsmarkeder.
Starrelserne pa byerne og landsbyerne pa Arg, betyder, at dette ogséa ger
sig geeldende for Arg. Derfor ser den strategiske planlaegning for landsbyer
primaert pa sammenhangen mellem landsbyerne og byerne i de tre oplan-
de Vesteerg, Midteerg og Jsteerg.

DIALOG MED BORGERNE

Det var planlagt, at der i forbindelse med indkaldelse af ideer og forslag til
arbejdet med Kommuneplantillaegget for Byer og landsbyer skulle holdes
tre borgermader, ét for hvert af de tre oplande i forsommeren 2020. Mader-
ne skulle have fokus pa sammenheenge, forskelle og muligheder i de tre
oplande, og give det fgrste billede af, hvad der er af muligheder, udfordrin-
ger og potentialer i hver landsby, samt om der er potentiale for at samarbej-
de landsbyerne i mellem.

Nedlukningen i forbindelse med Corona forhindrede den del af processen.

Da der blev indkaldt ideer og forslag til arbejdet med Kommuneplantillzeg-
get Byer og landsbyer, kom der hgringssvar fra lokalradene i hhv. Bregnin-
ge og Ommel.

HVOR ER LANDSBYERNE | DAG

I Kommuneplantillzeggets del med kommuneplanrammer, opsummeres
landsbyernes funktioner mv. sammen med kommuneplanrammerne, der
udstikker mulighederne for den videre udvikling i landsbyerne. Der er ogsa
en opsamling pa de konkrete projekter, som Arg Kommune har kendskab
til i de forskellige landsbyer. Med de mange ildsjeele i landsbyerne, er det
sikkert, at kommunen ikke kender til alle de tiltag, der er i hver landsby.
Yderligere afdaekning af landsbyernes potentialer og udfordringer igang-
saettes efter projektet med Helhedsplan for Marstal er afsluttet.

3.3 Omdannelseslandsbyer

Omdannelseslandsbyer kom ind i Planloven i 2017. Det fremgar af vejled-
ning om landzoneadministration:

"Kommunalbestyrelsen kan udpege op til to omdan-
nelseslandsbyer i hver kommuneplan med henblik pa
at skabe og fastholde vaekst og udvikling i landsbyer.

Omdannelseslandsbyerne kan fa en videre afgraens-
ning, end hvad der gaelder for gvrige landsbyer. For-
malet er at skabe attraktive landsbyer for bosaetning
og retter sig mod landsbyer i tilbagegang. Det er hen-
sigten, at landzoneadministrationen skal have en lem-
peligere karakter i omdannelseslandsbyer. En lands-
by kan saledes f.eks. omdannes ved, at landsbyens
afgraensning aendres med henblik pa, at bebyggelse
pa trafikbelastede arealer nedrives, og at nye boliger
m.v. som erstatning for det nedrevne placeres inden
for en ny og mere rummelig afgraensning af landsby-
en. Samtidig kan der ikke ske egentlig byudvikling
inden for omdannelseslandsbyen, og afgreensningen
ma ikke give mulighed for spredt bebyggelse i det
abne land, ligesom de nationale interesser og over-
holdelse af geeldende regler i medfar af anden lovgiv-
ning skal iagttages.
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Kommunalbestyrelsens retningslinjer for omdannel-
seslandsbyer skal tilleegges seerlig veegt ved landzo-
neadministrationen inden for afgreensningen af om-
dannelseslandsbyen.

Inden for omdannelseslandsbyer kan kommunalbe-
styrelsen meddele landzonetilladelse til opforelse af
enkelte boliger og til mindre erhverv, meddele tilladel-
se til at erstatte forfaldne bygninger, der nedrives,
med nye bygninger med endret placering, starrelse
og udformning inden for afgraensningen. Desuden
kan der meddeles tilladelse til at placere mere end én
bolig pd samme grund og til udstykning af enkelte nye
boliger. ”

| forbindelse med indkaldelser af ideer og forslag til arbejdet med kommu-
neplantilleegget for Byer og Landsbyer, blev der stillet forslag om at Breg-
ninge og Sgby udpeges til omdannelseslandsbyer. Omdannelseslandsbyer
skal veere landsbyer i landzone. Sgby ligger i byzone, og kan derfor ikke
udlaegges som omdannelseslandsby.

Bregninge ligger i landzone. Som det er gennemgaet i afsnittene om be-
folkningsprognose, har der i mange ar veeret en befolkningstilbagegang pa
FAEre. Som det fremgar i afsnittet om strategisk planleegning for landsbyer,
er de ergske landsbyer, sa sma, at der ikke kan treekkes befolkningstal ud
af f.eks. Danmarks Statistik for hver landsby. Det er derfor ikke muligt at
bruge befolkningstal, til at sammenligne landsbyernes udfordringer ifht. be-
folkningstilbagegangen. | forhold til kriteriet om, at omdannelseslandsbyer
skal veere landsbyer med en befolkningstilbagegang, henvises derfor til den
generelle tilbagegang pa ZArg, med en lille positiv fremgang det sidste ar.

Bregninge er som resten af /rg omfattet af Kystnaerhedszonen. Det frem-
gar af vejledningen om omdannelseslandsbyer, at der skal veere en seerlig
planlaegningsmaessig begrundelse, hvis man udlazegger omdannelseslands-
byer i kystneerhedszonen. Da hele £re@ Kommune er omfattet af kystneer-
hedszonen, er det ikke muligt at udlzegge en omdannelseslandsby der ikke
er omfattet af kystnaerhedszonen.

Bregninge er ikke omfattet af geologiske
interesser. Omradet er udpeget som et
omrade med saerlige drikkevandsinteres-
ser, men der er ikke umiddelbart planer
om at gge indvindingen i Bregninge omra-
det (se gennemgang i kommuneplantil-
lzegget Landskab, natur og jordbrug).

[ Landsbyafgraensning Bregninge KP 2009

Kommuneplanrammer Bregninge KP2021
[ Boligomrade

[T Blandet bolig og erhverv

] Rekreation / fritidsformal

Landsbyafgreensning og kommuneplanrammer for Bregninge.
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AN

Naturbeskyttelsesomréde
[ @kologisk forbindelse
Kommuneplanrammer Bregninge KP2021
[ Boligomrade

[ Blandet bolig og erhverv

[] Rekreation / fritidsform8l

Grgnt Danmarkskort greenser op til Breg-

ninge flere steder. Det taler for, at det ikke

er muligt at lave en lgs landsbyafgraes-
Br.R1 ning omkring Bregninge, som er en af
mulighederne der gives ved udpegning af
omdannelseslandsbyer. Det sagt, er
landsbyafgraensningen omkring Bregnin-
ge blevet &endret Som det ses pa kortet
pa s. 32, er den nogen steder blevet ska-
ret taettere til byen. Til gengeeld er der
tilfgjet to nye kommuneplanrammer.
Br.R2 udleegger et rekreativt omrade. Den
er baseret pa, beboernes arbejde med at
skabe et natur— og friareal pa omradet.
Som det ses pa kortet, er der udpeget
Grgnt Danmarkskort pa den del omradet.
Men det vurderes at da starstedelen af
kommuneplanrammen er kommet ved at
&ndre den eksisterende udpegning fra
Blandet bolig og erhverv til rekreativt om-

\ j rade, og den rekreative anvendelse ikke
= er i strid med udpegningen af den potenti-

Kommuneplanrammer og Grant Danmarkékort - Bregninge.

elle gkologiske forbindelse til Grgnt Dan-
markskort.

Derudover er der udpeget et omrade til ferie— og fritidsanlaeg. Br.E1 ligger
uden for bade landskabs— og naturinteresser.

Bregninge er en meget langstrakt by, hvor husene ligger meget taet pa ve-
jen. Det har bade betydning for de gener, beboerne har fra vejen og for mu-
lighederne for at forbedre trafiksikkerheden gennem byen. Der abnes derfor
op for at forfaldne huse kan reetableres pa en ny placering inden for af-
graensningen af omdannelseslandsbyen.

Da afgreensningen af omdannelseslandsbyen er sammenfaldende med
kommuneplanrammerne, der afgreenser landsbyen, falger mulighederne for
at bygge nye boliger, derudover reglerne for byggeri inden for landsbyaf-
greensningen. Mulighederne for etablering af erhverv fglger de samme
kommuneplanrammer, der rummer mulighed for butikker, liberale erhvervs
samt mindre fremstillingsvirksomheder. Der abnes for, at der kan etableres
et ferie— og fritidsanleeg ved Mglledamsve;j.
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KOMMUNALBESTYRELSEN VIL:
o Sikre at sommerhusomraderne fastholdes eller forbedres som
attraktive ferie- og fritidsomrader.
¢ Arbejde for sammenheengende stiplanleegning, hvor sommer-
husomrader forbindes med oplevelsesmuligheder i naeromrader-
nes natur, landskaber og kulturmiljger.

LOVGIVNING:
Planlovens (LBK nr 1157 af 01/07/2020) § 11a stk. 1 : Kommuneplanen
skal indeholde retningslinjer for

1) udleegning af arealer til byzoner, jf. stk. 6-11 og 13, og sommerhusomra-

der. Omplacering.og udlaeg af
nye sommerhusomrader i
kystnaerhedszonen -

Faktaark

§ 5 b stk. 1 For planleegningen i kystnaerhedszonen gaelder,

Planiasgning og byudviking

3) at nye sommerhusomrader ikke ma udleegges, og at eksisterende som-

merhusomrader skal fastholdes til ferieformal, jf. dog stk. 4, )
Faktaark - Omplacering og udleeg

Stk. 4. Erhvervsministeren kan efter ansggning fra kommunalbestyrelser af nye sommerhusomréader i kyst-
fastsaette regler efter § 3, stk. 1 og stk. 2, 1. pkt., der fraviger stk. 1, nr. 3,  néerhedszonen.

saledes at kommunalbestyrelserne far mulighed for ved lokalplan at ud-

lzegge nye sommerhusomrader i kystnaerhedszonen inden for en ramme pa

hgjst 6.000 nye sommerhusgrunde og tilbagefare eksisterende ubebygge- BEK nr 952 af 16/09/2019 Be-

de sommerhusomrader udlagt efter § 11 b, stk. 1, nr. 12, eller § 34, stk. 3  kendtggrelse om landsplandirektiv

og 5, i kystnaerhedszonen til landzone med hensyntagen til folgende: 2019 for udleeg og omplacering af
sommerhusomréader i kystnaer-
1) Sommerhusgrundene skal veere beliggende i sammenhaengende omra- pegszonen

der, og sommerhusomraderne skal placeres i tilkknytning til eksisterende
eller planlagte bysamfund, feriecentre eller sommerhusomrader, hvor der er
et turistmaessigt potentiale.

2) Den enkelte kommunalbestyrelse skal anvise, hvilke ubebyggede som-
merhusgrunde i kystneerhedszonen der kan tilbagefares, sa der byttes eksi-
sterende ubebyggede sommerhusomrader med nye i forholdet 1:1 i de
kommuner, hvor det er muligt.

3) Offentlighedens adgang til kysten skal sikres og udbygges, saledes at
bade borgere og turister ogsa fremadrettet kan have glaede af de abne ky-
ster.

4) Der kan ikke udlaegges nye sommerhusgrunde inden for naturomrader
beskyttet af naturbeskyttelsesloven eller strandbeskyttelseslinjen eller i klit-
fredede omréader.

5) Nye sommerhusomrader skal placeres uden for omrader med seerlige
landskabsinteresser og naturbeskyttelsesinteresser og ma ikke vaere i strid
med vaesentlige nationale interesser.

ERHVERVSSTYRELSENS KRITERIER FOR ANS@GNING OM UDLAG AF SOMMERHUSOMRADER

o Sommerhusene skal ligge i sammenheengende omrader, og sommerhusomraderne skal place-
res i tilknytning til eksisterende eller planlagte bysamfund, feriecentre eller sommerhusomrader,
hvor der er et turistmaessigt potentiale.

o Tilbagefarsel af ubebyggede sommerhusgrunde kan byttes med nye omrader i forholdet 1:1,
hvis det er muligt.

o Offentlighedens adgang til kysten skal sikres og udbygges.

¢ Nye sommerhusomrader udlaegges ikke inden for omrader, der er beskyttet af naturbeskyttel-
sesloven og strandbeskyttelseslinjen.

o Nye sommerhusomrader skal placeres uden for omrader med saerlige landskabsinteresser og
naturbeskyttelsesinteresser, og ma ikke stride mod veesentlige nationale interesser.

o Planstrategien skal beskrive, hvordan de nye sommerhusgrunde kan understgtte vaekst og ud-
vikling lokalt.
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6) Kommunalbestyrelserne skal i kommuneplanstrategien beskrive, hvor-
dan de nye sommerhusgrunde kan understatte vaekst og udvikling lokalt.
Som led i strategien skal kommunalbestyrelserne ogsa gennemga eksiste-
rende ubebyggede sommerhusomrader og vurdere, om de kan tilbagefe-
res.

Stk. 5. Erhvervsministeren kan fastseette regler om ansggning om nye som-
merhusomrader efter stk. 4.

Stk. 6. Erhvervsministeren kan efter ansggning fra kommunalbestyrelser
fastsaette regler efter § 3, stk. 1 og stk. 2, 1. pkt., der fraviger stk. 1, nr. 3,
og som giver kommunalbestyrelserne mulighed for ved lokalplan at overfg-
re eksisterende sommerhusomrader inden for kystnaerhedszonen til byzo-
ne, hvis lovens generelle kriterier for udlaeg af arealer til byzone er opfyldt,
if.§11a.

Planlovens Kapitel 8.

NATIONALE INTERESSER | PLANLAGNINGEN:
3.2.7

at der ikke planleegges for nye sommerhusomrader i kystneaerhedszonen,
herunder i udviklingsomraderne, og at eksisterende sommerhusomrader
fastholdes til ferieformal, medmindre aendringen er i overensstemmelse
med et geeldende landsplandirektiv (planlovens § 5 b, stk. 1 nr. 3 0g § 5 b,
stk. 4) (ansvarlig myndighed: Bolig- og planstyrelsen),

HISTORIK:

FAEro har ét sommerhusomrade. Det ligger ved Borgnees og bestar af ca. 45
sommerhuse. Omradet blev udlagt med byplanvedtzegt i 1966. Det betrag-
tes som fuld udbygget. Med Kystcirkuleeret af 1977 blev der indfert er for-
bud mod udleeg af nye sommerhusomrader i Kystnaerhedszonen. Efter
1977 har det dermed ikke veeret muligt, at udleegge nye sommerhusomra-
der pa Arg.

Med aendringen af Planloven i 2017, blev der abnet for at kommunerne
kunne sgge om udleeg af nye sommerhusomrader. Der har veeret to ansag-
ningsrunder. Der er ikke lagt op til, at der kommer flere ansggningsrunder.
Kriterier og krav til ansggningen om sommerhusomrader fremgar af Er-
hvervsstyrelsens Faktaark - Omplacering og udlaeg af nye sommerhusom-
rader i kystnaerhedszonen. Det var fgrste gang siden indfgrslen af Kystnaer-
hedszonen, at /£rg Kommune har haft mulighed for at planleegge for nye
sommerhusomrader.

Klagesag mellem Danmarks Naturfredningsforening og Erhvervsstyrelsen.

Erhvervsstyrelsen har gjort £re Kommune opmaerksom pa, at Danmarks Naturfredningsforening har
klaget til Miljg- og Fedevareklagenaevnet over Erhvervsstyrelsens miljgvurdering af landsplandirektiv
2019 for udleeg og omplacering af sommerhusomrader i kystneerhedszonen samt Erhvervsstyrelsens
miljgvurdering af landsplandirektiv 2019 for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen.

| klagerne anfgrer Danmarks Naturfredningsforening, at de to miljgvurderinger ikke opfylder kravene i
miljgvurderingsloven. Det er Erhvervsstyrelsen vurdering, at miljgvurderingerne opfylder kravene i mil-
jevurderingsloven. | skrivende stund er sagen ikke afsluttet
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NYE SOMMERHUSOMRADER

AEre Kommune ansggte om to sommerhusomrader i fgrste ansggningsrun-
de. Med BEK nr 952 af 16/09/2019 Bekendtggrelse om landsplandirektiv
2019 for udleeg og omplacering af sommerhusomrader i kystnaerhedszonen
har £rg Kommune faet mulighed for at udlaegge 2 sommerhusomrader ved
Saby. Omraderne er navngivet Sommerhusomradet ved Jarbaek og Som-
merhusomradet ved Vitsg. Der kan udlaegges i alt 58 sommerhusgrunde
med hhv. 25 grunde i Jgrbeek og 33 grunde ved Vitsa. Det fremgar af
Landsplandirektivets § 8, at muligheden for udlaegge sommerhusomrader
geelder i 8 ar fra bekendtgerelsens ikrafttreeden. For at kunne udnytte mu-
ligheden for at udlaegge de 2 sommerhusomrader skal £re Kommune have
indarbejdet sommerhusomradet i kommuneplanen og vedtaget lokalplan for
sommerhusomraderne inden den 23. september 2027. Hvis planlaegningen
ikke er pa plads inden den dato, bortfalder muligheden for at udleegge som-
merhusomraderne.

BAGGRUND FOR UDPEGNING AF DE TO SOMMERHUSOMRADER

| forslag til Kommuneplan 2009 blev der foreslaet 5 perspektivomrader for
sommerhuse. Ud af de fem omrader er der tre omrader, der lever op til
Erhvervsstyrelsens kriterier for udlaeg af nye sommerhuse i kystneerhedszo-
nen. Det er omrader ved Sgby, Bregninge og Tranderup / Vinde-balle.

De tre omrader blev sendt i hgring i forslag til Tillaeg nr. 1 til Planstrategi
2017. Forslaget var i offentlig hering fra 12. juni 2017 til 7. august 2017.

Pa Kommunalbestyrelsesmgdet den 20. september 2017 besluttede Kom-
munalbestyrelsen at ga videre med foreslaede omrade ved Sgby / Jarbaek.

| forbindelse med Erhvervs-, teknik- og havneudvalgets behandling af For-
slag til Tillaeg nr. 1 til Planstrategi 2017, blev det besluttet, at der skulle hol-
des et mgde med lodsejerne til sommerhusomradet ved Jarbeek i Seby. Pa
mgdet med lodsejerne den 21. september 2017 blev der rejst forslag om
etablering af et sommerhusomrade pa matrikel 75i og 3b Sgby by, Saby.
For at sikre at alle muligheder var overvejet inden den endelige ansggning
om udleeg af sommerhusomrader til Erhvervsstyrelsen, blev det foreslaede
omrade sendt i hgring som Sommerhusomrade Vitsg fra den 26. septem-
ber 2017 til den 10. oktober 2017. Resultatet af hgringen blev behandlet af
Kommunalbestyrelsen pa deres mgde den 11. oktober 2017. Her beslutte-
de Kommunalbestyrelsen, at bade omradet ved Jgrbaek og omradet ved
Vitsg skal tages med i ansggningen om sommerhusomrader til Erhvervs-
styrelsen.

MULIGHEDER | SOMMERHUSOMRADERNE

Der kan udstykkes 25 sommerhusgrunde omradet ved Jarbaek og 33 som-
merhusgrunde i sommerhusomradet ved Vits@. Antallet er fastsat i lands-
plandirektivet. Det er det maksimale antal sommerhuse, der ma planlagges
for i hvert omrade. Udleeg af flere grunde, kraever et nyt landsplandirektiv.
Der er pa nuvaerende tidspunkt ingen tegn pa, at det bliver muligt.

Grundstarrelse

Bygningsreglementet fastszetter en minimumsgrundsterrelse for sommer-
huse pa 1200 m?. | Erhvervsstyrelsens Faktaark fremgar det at deres fast-
saettelse af antal grunde i hvert omrade tager udgangspunkt i den samme
gennemsnitsstarrelse pa minimum 1200 m? eksklusiv veje, feellesarealer
m.m. | forbindelse med kommunens ansagning blev det vurderet, at det var
muligt at udstykke 40 og 50 grunde fra de to omrader. | december 2018
blev det klart at ££rg Kommune blev tildelt hhv. 25 og 33 sommerhuse.
Kommunen blev bedt om at foretage en prioritering og eventuelt en dispo-
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Det gennemsnitlige sommerhus
pa /Era har et bygningsareal pé
78,4 kvadratmeter. Siden 1960*-
erne og 1970’erne, hvor

mange af sommerhusene blev
opfart, er der sket en udvikling i
sommerhusenes stgrrelse. Som-
merhuse opfart

siden 2010 har et gennemsnits-
areal pd 103 kvadratmeter.
Kilde: Vejledning om kommuner-
nes planlaegning for store som-
merhuse.

nering af de ansggte omrader, ud fra de antal grunde kommunen fik mulig-
hed for at udlaegge. Arg Kommune valgte at fastholde udleeggenes star-
relse, da det giver plads til at indteenke placering af veje, feelles friarealer,
beplantning, stier mv. Derfor vaegtes de forhold i kommuneplanrammerne
for omraderne.

Bebyggelsens omfang og placering

Kommuneplanrammerne fastseetter at bygningerne maksimalt ma veere en
etage, maksimal hgjde for tag er 5,0 m, maksimal hgjde for ydervaeg langs
mindst en langside er 3,0 m og mindste afstand til skel mod nabo og sti er
5,0 m. Kravene tager udgangspunkt i BR18. BR18 abner for, at der kan
planlzegges for andre dimensioner, hvis det er fastsat i en lokalplan. Kom-
muneplanrammerne preeciserer, at det kraever, at det godtgeres, at det
giver faerre gener for naboerne. Her vaegtes: Faerre gener for naboerne,
flere rekreative muligheder, bedre rammer for naturen og bedre indpasning
i landskabet.

Starre sommerhuse

| henhold til BBR kan en sommerhusgrund ikke udstykkes pa mindre end
1200 m?, og en bebyggelsesprocent pa 15 %. Det betyder, at der pa en
minimumsgrund kan bygges sommerhuse op til 180 m?. | det eksisterende
sommerhusomrade ved Borgnees ligger starrelserne pa husene mellem 70
og 100 m?.

De seneste ar, er der en efterspgrgsel pa sterre sommerhuse, hvor der er
plads til at flere generationer kan holde ferie sammen. De stgrre sommer-
huse har en hgj kapacitet, mange faciliteter og en kvalitet, der gar dem
seerligt egnede til udlejning.

Sommerhusomrader, hvor der er planlagt for sterre sommerhuse med mu-
lighed for betydelig udlejning, kan fa en mere intensiv benyttelse end hvad
der geelder almindeligvis. Det vurderes, at det kan have betydning for skul-
dersaesonen pa Arg.

Da sommerhusomraderne ligger i tilknytning til Seby med helarshuse, vur-
deres det, at en husstarrelse op til 200 m? ikke vil fa bebyggelsen til at afvi-
ge meget fra starrelsen pa ejendommene i det omkringliggende omrade.
Grundstgrrelsen og bebyggelsesprocenten vil ggre, at sommerhusomrader-
ne, adskiller sig fra byen, ved at de har et mere grant praeg.

HVAD BETYDER PLANLAGNINGEN?

Det fremgar af landsplansdirektivet, at der skal foreligge lokalplaner for
sommerhusomraderne senest 8 ar efter landsplansdirektivets vedtagelse.
Hvis der ikke foreligger lokalplaner 8 ar efter landsplansdirektivets vedtagel-
se bortfalder muligheden for at udleegge sommerhusomraderne. Inden der
kan laves en lokalplan, skal der fastleegges kommuneplanrammer for omra-
derne. De fremgar af dette kommuneplantilleeg. Se S@.S1 og S@.S2 under
kommuneplanrammer.

Gennemfarsel af planleegningen betyder, at hvis man gnsker at aendre an-
vendelsen af omraderne, skal de bruges til sommerhuse. Gennemfgrsel af
planlaegningen aendrer ikke den eksisterende anvendelse af omraderne.
Den kan fortsaette ind til, ejerne gnsker at aendre den.
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5.0 Redeggrelse for
kultur og fritidsaktiviteter
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KOMMUNALBESTYRELSEN VIL:

e Arbejde for at sikre gode adgangsmuligheder fra byer og som-
merhusomrader til det abne land, og sikre gode forbindelser mel-
lem de forskellige rekreative omrader, til gavn for bade heltids—
og deltidsborgere.

¢ Understgtte beeredygtige udviklingstiltag indenfor for fritids- og
foreningslivet under hensyntagen til natur-, miljgkrav, kulturveer-
dier, lodsejere og den indbyrdes afvejning mellem forskellige
typer af interesser.

e Arbejde for at kommunens sports- og friluftspotentialer skal un-
derstatte kommunens veekst- og bosaetningsstrategi og Folkeop-
lysnings— og kulturpolitikken.

¢ Arbejde for at nye idreetsfaciliteter etableres i tilkknytning til eksi-
sterende anleeg.

e Arbejde for at forholdene for handicappede/sindslidende indtaen-
kes i forbindelse med planlaegning af nye initiativer og projekter,
f.eks. i forbindelse med ombygning af skoler, daginstitutioner,
klub- ungdomstilbud samt fritidstilbud til unge som eeldre.

e Atalle barn og unge pa Arg har krav pa en sund og tryg op-
veekst og mulighed for et aktivt fritidsliv, samt at blive anerkendt
som dem, de er.

e Fremme et aktivt fritidsliv med en bred og varieret vifte af fritids-
tilbud.

e Fremme et aktivt kultur- og fritidsliv bidrager til at fremme trivsel
og livskvalitet for den enkelte.

¢ Understgtte initiativer, som har fokus pa at fastholde Args histo-
rie og traditioner.

o Stotte lvaerkseetterlysten og de borgerdrevne aktiviteter.

e Styrke samarbejdet med og mellem idraetsforeninger og frivillige,
som har en stor og vigtig rolle i at fa @ens borgere til at leve og
opleve en aktiv fritid.

o Stotte tilflyttere skal i at finde netvaerk og feellesskaber - ogsa i
kultur- og idreetslivet.

e Synliggere de mange forenings- og fritidsaktiviteter, som tilbydes
pa Arg

LOVGIVNING:
Planlovens (LBK nr 1157 af 01/07/2020) § 5 b For planleegningen i kyst-
naerhedszonen geelder,

4) at ferie- og fritidsanleeg skal lokaliseres efter sammenhasngende turistpo-
litiske overvejelser og kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller
starre ferie- og fritidsbebyggelser, og

5) at offentlighedens adgang til kysten skal sikres og udbygges.

§ 11 a. Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for...

9) beliggenheden af arealer til fritidsformal, herunder kolonihaveomrader og
andre rekreative omrader,

NATIONALE INTERESSER | PLANLAGNINGEN:
3.2.5

at offentlighedens adgang til kysten i kystnaerhedszonen, herunder udvik-
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lingsomraderne, skal sikres og udbygges (planlovens § 5 b, stk. 1 nr. 5)
(ansvarlig myndighed: Bolig- og planstyrelsen),

3.2.6

at ferie- og fritidsanleeg skal lokaliseres efter sammenhasngende turistpoliti-
ske overvejelser og kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller
starre ferie- og fritidsbebyggelser (planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 4) (ansvarlig
myndighed: Bolig- og planstyrelsen)

5.1 Fysiske rammer for forenings— og fritidsliv.
SPORTSPLADSER

Der er sportspladser i Sgby, Tranderup, A£rgskabing, Rise, Marstal, Ommel
og Graesvaenge.

Der er tennisbaner i Zrgskgbing og Marstal, og beachvolleybane i Marstal.
Der er boldbaner og atletikanleeg pa Marstal Skole.

Der er opfart sportshaller i £rgskebing og Marstal samt minihaller i Sgby
og Rise. Der er bowlingbane i hallen i Z£rgskabing og skydebane under
Radhuset i £raskebing.

Der er lystbadehavne i Sgby, Argskgbing og Marstal med sejlklubber i alle
tre havne og kajakklub i Marstal og Argskebing.

BIBLIOTEKER
Der er biblioteker i Eraskgbing og Marstal.

AKTIVITETSHUSE
Aktivitetshuset i Marstal

Der foregar forskellige aktiviteter i huset og brugere af huset er falgende
foreninger: Huset, Seniorposten, Marstal Pensionistforening, Vennerne,
Aldreradet, Walkieklubben, Aldresagen, Marstal Billardklub, Natteravnene,
Rendemaskerne, Netcafé, Arg Skakklub med flere.

Aktivitetshuset Ovenpaa, Ar@ Friskole, raskabing

Aktivitetshuset Ovenpaa rader over en raekke lokaler pa ZArg Friskole. Be-
meerk, at lokalerne er pa 1. sal og i keelderen. Hvor der er kun adgang til via
trapper.

Aktivitetshuset Sgby

Aktivitetshuset er indrettet med 2 lokaler i stueetage. Der er et stort lokale
med vinkel, samt et mindre lokale som er indrettet til bibliotek. Der er et
keokken, hvor der er mulighed for at lave te/kaffe og benytte kaleskab. Mg-
delokalerne lanes pa timebasis.

Torvecenteret

Torvecenteret rummer Arg Ungdomsfond, der har til formal at etablere og
drive et hus i Marstal, der skal vaere samlingssted for gens ungdom og der-
med opfylde en social og kulture funktion.

Torvecenteret rummer desuden madelokaler for TUBA (gruppe for barn og
unge hvis foreeldre er alkoholikere), gvelokaler for bands, trykkeri for kunst-
foreningen og et motionscenter for pensionister. Derudover er der et fade-
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varegodkendt kakken, der kan lejes.

Beboerhuse, forsamlingshuse mv.

Ud over aktivitetshusene er der forskellige former for beboerhuse, forsam-
lingshuse mv. Det er Sognegarden i Bregninge, Beboerhuset i Ommel, Kul-
turladen og Mamrelund.

TURIST- OG ERHVERVSKONTOR

Der er turist- og erhvervskontor pa havnepladsen i ZAraskabing med en
filial i Marstal i turistsaesonen. Kontoret rummer ud over turistinformation og
sa Are Turist- og Erhvervsforening.

5.2 Stojende fritidsaktiviteter
LOVGIVNING:
§ 11 a. Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for...

29) beliggenheden af konsekvensomrader omkring tekniske anleeg, vind-
mgller og stgjende fritidsanleeg m.v. i landzone, som skal friholdes for ny
stgjfglsom anvendelse.

De stgjende fritidsaktiviteter omfatter primeert aktiviteter knyttet til motor- og
skydebaneanlaeg, men ogsa andre aktiviteter og anlaegstyper. Der
planleegges ikke for flyvepladser, hvis formal primeert er fritidsflyvning.

Hovedproblemstillingen omkring disse anlaegstyper og aktiviteter er, at de
afgiver stgj og i visse tilfaelde medfagrer andre gener for omgivelserne,
herunder isaer for naboerne.

Der er kun udlagt et omrade til stgjende fritidsaktiviteter pa Ara. Det er
skydebanen ved Ulveholm. Der er i retningslinjerne kort over konsekvens-
omradet omkring Ulveholm, hvor der som udgangspunkt ikke kan etableres
stgjfglsom anvendelse.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende stgjkrav, der angiver hvor meget
aktiviteterne ma stgje i forhold til omgivelserne. Ved gnske om etablering af
stgjende fritidsaktiviteter som f.eks. motocrossbaner, skaterbaner mv. skal
ske pa baggrund af en samlet planlaagningsmaessig vurdering med udarbej-
delse af en lokalplan. Her skal det blandt andet godtgares at Miljgstyrel-
sens vejledende stgjkrav kan overholdes.

5.3 Kolonihaver

Der er et kolonihaveomrade med 14 kolonihaver i Zrgskebing. | 2021 er
der 23 pa venteliste til en kolonihave. Det seneste ar er der en gget interes-
se for mulighed for at dyrke jorden. Det gnske kan ogsa veere en grund til,
at flytte til £r@. Som landkommune, er det forholdsvist nemt, at finde en
ejendom, der har jord, der ggr det muligt at dyrke sine egne ravarer. Dette
afspejles i at efterspargslen pa kolonihaver ikke er stgrre. Det sagt, er der
jaevnligt henvendelser om mulighed for at dyrke uudnyttede arealer i byer-
ne. Modvarende er der ogsa henvendelser med gnsker om, at de uudnytte-
de arealer kan passes ekstensivt for at give plads til et starre dyreliv.

Da efterspargslen pa kolonihavehuse ikke er starre, udlaegges der ikke nye
omrader til kolonihavehuse. | stedet kan kommunen udlaegge nyttehaver pa
uudnyttede arealer. Det ggr det muligt at saette arealer, der maske skal lig-
ge hen i en kortere arraekke i spil.
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KOMMUNALBESTYRELSEN VIL:
o Sikre at alle borgere far mulighed for et godt og trygt liv uaf-
haengigt af livsvilkar.
e Arbejde for at indsatser sa vidt det er muligt gives i naermiljget
og ud fra mindsteindgrebsprincippet.
e Arbejde for at kommunens institutioner er tidssvarende og kan
rumme de funktioner, der eftersparges.

LOVGIVNING:
Planlovens (LBK nr 1157 af 01/07/2020) § 11b stk. 1

6) forsyningen med offentlig og privat service,

6.1 Aldre- og plejeservice, handicap og psykiatri
Antallet af aeldre borgere pa Arg er stadig stigende. Det er et gnske, at de
eldre skal kunne blive i eget hjem sa laenge som muligt. Det giver et gget
behov for boliger, der er seniorvenlige, men ogsa et mindre behov for deci-
derede plejepladser.

| dag rader Arg Kommune over 99 plejeboliger. De fordeler sig som det
ses i tabellen.

Almindelige  Specialiserede demenspladser Aflastningspladser
lejeboliger

Marstal ZAldrecenter 38 6

Sgkilden 16 15 1

De Gamles Hjem Rise 23

Total 77 15 7
AELDREBOLIGER

| £rg Kommune er der i alt 59 eeldreboliger. De er fordeler sig med 8 boli-
ger i ZEroskebing, 31 eldreboliger i Marstal og 20 aeldreboliger i Saby.

TILBUD TIL BRUGERE AF PSYKIATRIEN
Bofeellesskabet Reberbanen i Marstal

Reberbanen er et tilbud til 2eldre med behov for statte og vejledning pri-
meert grundet sindslidelse. Der er 10 lejligheder i forskellige stgrrelser og et
feellesrum som udover husets beboere ogsa kan benyttes af udeboende
brugere. Hiemmevejlederne der er ansat pa psykiatri- og misbrugsomradet
er ligeledes tilknyttet huset. Reberbanen har fast personaledaekning pri-
meert i eftermiddag og aftentimerne.

Bofeellesskabet Dstersgen i Marstal

Der er 8 lejligheder pa Jstersgen samt felleslokaler. Jstersaen er et tilbud
til udsatte og sarbare unge som har behov for stgtte og vejledning i daglige
goremal.

TILBUD TIL BRUGERE INDEN FOR HANDICAPOMRADET
Bofeellesskabet Plantagevej

Der er 16 lejligheder i alt og der ydes paedagogisk hjeelp og praktisk hjaelp
af det faste personale. Plantagevej er et bo- og dggntilbud til mennesker
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med betydelig nedsat fysisk og / eller psykisk funktionsevne. ? -g,_ ")1 w I "
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Aktivitetssamveerstilbud AErghuset 7' R i I - f k h L I
Der er for tiden 16 brugere tilknyttet. Brugerne er primaert beboere fra Plan- . 0 edegq re se o r deta u a n d e
tagevej, men der kommer ogsa brugere fra hele gen. Der arbejdes blandt 7 : . 3 !
andet med emnerne kost, motion, svgmning, dans, musik, havearbejde || k 1Y v

med videre. Herudover er flere brugere tilknyttet virksomheder pa Arg som
frivilligt arbejde.

6.2 Daginstitutioner, skoler og uddannelse
Bornehave / Antal

Bgrnetallet svinger meget fra ar til ar, men det samlede billede er et jeevnt  Vuggestue
fald i fadselstallene. Bgrneinstitutionerne ses i tabellen.

Kernehuset 34
SKOLER _ Mopaelappen 48
| planperioden er tre af kommunens fire folkeskoler blevet nedlagt, og sam-
menlagt pa Marstal Skole. Efterfalgende er der abnet en friskole pa den Pippihuset 28
gamle skole i Argskabing.
FAEro Efterskole er i gang med en rebranding. | skrivende stund har det ikke

: . Skole Antal

givet gnsker om gendringer af rammerne for skolen.
SFO Marstal skole 405
Det er blevet besluttet at samle SFO’erne Lilletoften og Toftebo i en ny SFO
ved Marstal Skole. Den nye SFO far plads til maksimalt 110 bgrn og 10 #Erg Friskole 103
voksne.
UNGDOMSUDDANNELSER

Der er tradition for, at de unge, flytter fra /rg og tager ungdomsuddannel-
sen udengs. Tilsvarende tager de unge, der vil have en handvaerkeruddan-
nelse skoleforlgbene pa fastlandet.

De unge, der ikke gnsker at tage til fastlandet, kan tage en HF pa Arg. Der
tilbydes bade 2-arig HF, HF-sgfart og Hf-enkeltfag.

ANDRE SKOLEFORL@ZB
Marstal Navigationsskole er en erhvervsskole, der uddanner og efteruddan-
ner navigatgrer.

Avu der giver voksne mulighed for at tage bade 9. og 10 klasse findes sam-
men med Arg HF+VUC.

Kunsthgjskolen pa Zrg tilbyder bade korte og lange hgjskoleforlgb.

6.3 Ungdomsmiljeerne

Det er et politisk @nske, at videreudvikle ungdomsmiljgerne pa gen. Med
gens storste skole baseret i Marstal, vil en del af indsatsen skulle placeres
der. Det er et hab, at der i forbindelse med arbejdet med Helhedsplanen for
Marstal, kommer nye forslag og ideer ind. Arbejdet med videreudviklingen
af ungdomsmiljgerne afventer derfor resultatet af arbejdet med helhedspla-
nen.
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BUTIKSDEFINITIONER
Butikkerne opgeres i tre hoved-
grupper: dagligvarer, udvalgsva-
rer og seerligt pladskreevende
varer.

Dagligvarebutikker forhandler
varer, der forbruges samtidig
med, at de bruges. Det er f.eks.
supermarkeder, discountbutikker,
kiosker, fodevarespecialbutikker
og materialister.

Udvalgsvarebutikker forhandler
varer, der bliver ved med at eksi-
stere samtidig med brugen. Det
er f.eks. butikker inden for taj,
sko, kokkenudstyr og gaveartik-
ler, harde hvidevarer, hjiemme-
elektronik, legetaj, smykker, op-
tik, telefoner, cykler, genbrugsbu-
tikker.

Seerligt pladskraevende varer:
butikker, der alene forhandler
temmer, byggematerialer, grus,
sten— og betonvarer, planter,
havebrugsvarer, biler, lystbade,
campingvogne.

KOMMUNALBESTYRELSEN VIL:

o Sikre et godt udbud af butikker bade for heltidsborgere, fritids-
borgere og turister.

¢ Koncentrere detailhandelen og kundeorienterede servicefunktio-
ner i Marstal og Argskebing bymidter.

e Sgge at placere nye dagligvarebutikker i centerstrukturen, sa de
bedst muligt understgtter det nuvaerende udbud.

¢ Understgtte og fastholde butiksudbuddet.

e Understgtte og styrke den eksisterende udvikling med kombina-
tionsbutikker og delebutikker.

o Statte en detailhandelsudvikling mod en kombination internet-
handel og fysisk butik.

e Understgtte muligheden for en detailhandelsudvikling inden for
salg af lokalt producerede varer.

LOVGIVNING:
Planlovens (LBK nr 1157 af 01/07/2020) § 11a stk. 1 : Kommuneplanen
skal indeholde retningslinjer for...

3) den kommunale detailhandelsstruktur, herunder afgraensning af bymid-
ter, bydelscentre, lokalcentre, omrader til seerlig pladskreevende varer og
eventuelle aflastningsomrader samt fastsaettelse af det maksimale brutto-
etageareal til butiksformal for det enkelte omrade og maksimale bruttoeta-
gearealer for de enkelte butikker i de enkelte omrader, herunder ogséa for
enkeltstaende butikker, jf. §§ 51-5,

Planlovens (LBK nr 1157 af 01/07/2020) § 11b stk. 1

7) omrader til butiksformal, herunder maksimale bruttoetagearealer for de
enkelte butikker

Planlovens (LBK nr 1157 af 01/07/2020) § 11e stk. 1 Kommuneplanen skal
ledsages af en redegarelse for planens forudsaetninger, herunder om...:

Stk. 4. Redegarelsen for den del af kommuneplanen, der indeholder ram-
mer for forsyningen med butikker, jf. § 11 b, stk. 1, nr. 7, skal indeholde

1) en vurdering af omfanget af det eksisterende bruttoetageareal til butiks-
formal i bymidten, bydelscentre, lokalcentre, omrader til saerlig pladskree-
vende varer og aflastningsomrader fordelt pa hovedbutikstyper og disses
omseetning,

2) en vurdering af behovet for nybyggeri eller omdannelse af eksisterende
bebyggelse til butiksformal,

3) en vurdering af nr. 1 og 2 i relation til malene for detailhandelsstrukturen,
herunder en angivelse af, hvilket opland der forudseettes betjent af de butik-
ker, der kan placeres inden for de udlagte arealer,

4) oplysning om, hvordan planleegningen tilgodeser malene for den kommu-
nale hovedstruktur, herunder hvordan forslaget fremmer konkurrence og et
varieret butiksudbud i de mindre og mellemstore byer samt bymiljget i de
omrader, der foreslas udlagt til butiksformal, og

5) en angivelse af tilgaengeligheden for de forskellige trafikarter til de udlag-
te arealer til butiksformal.

Stk. 6. Redeggrelsen for den del af kommuneplanen, som indeholder be-
stemmelser om en aendret afgraensning af bymidten eller bydelscentre, skal
indeholde

1) en vurdering af og en begrundelse for behovet for nybyggeri eller om-
dannelse af eksisterende bebyggelse til butiksformal ved aendret afgraens-
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ning af bymidten eller bydelscenteret,

2) en vurdering af mulige omrader, der kan inddrages i bymidten eller by-
delscenteret, og en begrundelse for, hvorfor det pagaeldende omrade eller
de pagaeldende omrader gnskes inddraget i bymidten eller bydelscenteret,

3) oplysning om, hvordan planlaegningen tilgodeser malene for den kommu-
nale detailhandelsstruktur, og

4) en beskrivelse af konsekvenser for bymiljget og for afviklingen af trafik-
ken til og fra bymidten eller bydelscenteret, herunder tilgaengeligheden for
forskellige trafikarter samt parkeringsmuligheder.

Planlovens (LBK nr 1157 af 01/07/2020) Kapitel 2 d
Planleegning til butiksformal
§ 5 |. Planlaeegningen skal

1) fremme et varieret butiksudbud i mindre og mellemstore byer samt i de
enkelte bydele i de starre byer,

2) sikre, at arealer til butiksformal udleegges, hvor der er god tilgaengelighed
for alle trafikarter, og sa transportafstandene i forbindelse med indkgb er
begraensede, og

3) skabe gode rammer for velfungerende markeder med en effektiv butiks-
struktur.

§ 5 m. Arealer til butiksformal skal udlaegges i den centrale del af en by
(bymidten)...

Stk. 2. Beliggenheden og afgreensningen af bymidter og bydelscentre skal
tage udgangspunkt i tilstedevaerelsen og koncentrationen af en raekke funk-
tioner, herunder butikker, kulturtilbud, privat og offentlig service. Hver by
kan kun have én bymidte, jf. dog stk. 4.*

Stk. 3. Den eksisterende afgreensning af bymidter og bydelscentre i kom-
muneplanerne kan opretholdes uanset stk. 2. £ndres afgraensningen, skal
dette ske i overensstemmelse med stk. 2.

§ 5 n. Ud over bymidter og bydelscentre kan der

1) udlaegges arealer til aflastningsomrader i byer, hvor der er et tilstraekke-
ligt kundegrundlag, bl.a. for at give plads til butikker, som ikke uden videre
kan placeres i bymidten,

2) udleegges arealer til butiksformal i et lokalcenter eller placeres enkeltsta-
ende butikker, som alene tjener til lokalomradets daglige forsyning,

3) udlaegges arealer til butikker, der alene forhandler seerlig pladskreevende
varer eller varer, som frembyder saerlige sikkerhedsmaessige forhold, f.eks.
motorkgretgjer, lystbade, campingvogne, trailere, planter, havebrugsvarer,
temmer, byggematerialer, grus, sten- og betonvarer og mgbler samt ammu-
nition og eksplosiver, og

4) udleegges arealer til mindre butikker til salg af egne produkter i tilknytning
til en virksomheds produktionslokaler.

Stk. 2. Aflastningsomrader efter stk. 1, nr. 1, kan ikke udlaegges til en enkelt
dagligvarebutik eller udelukkende dagligvarebutikker

§5p.
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§ 5 m stk. 4 gaelder planleegning i

Hovedstadsomréadet.

Stk. 2. | et lokalcenter ma bruttoetagearealet til butiksformal ikke overstige
3.000 m*.

§ 5 q. For dagligvarebutikker i bymidter og bydelscentre ma der ikke fast-
saettes butiksstarrelser, der overstiger 5.000 m? bruttoetageareal. Der kan
dog tillaegges op til 200 m? til personalekantine, personaletoiletter, persona-
lefitnessfaciliteter og personalepauserum.

Stk. 2. For dagligvarebutikker i lokalcentre og for enkeltstaende dagligvare-
butikker til lokalomradets forsyning ma der ikke fastseettes butiksstarrelser,
der overstiger 1.200 m? bruttoetageareal.

§5r

Stk. 2. Lovligt bestaende butikker kan uanset §§ 5m-5qog § 5, stk. 1,
indga i ny planlaegning. | bymidter kan en ny lokalplan give mulighed for, at
lovligt eksisterende butikker kan ombygges eller nedrives og genopfares,
herunder ved omplacering inden for lokalplanens omrade, nar hverken an-
tallet af butikker med stgrre butiksareal end fastsat i stk. 1 eller butiksster-
relsen for den enkelte butik derved forgges.

NATIONALE INTERESSER | PLANLAGNINGEN:

De nationale interesser i kommuneplanleegningen er samlet i: Oversigt over
statslige interesser i kommuneplanlaegningen - 2017. Interesserne fokuse-
rer pa kommunernes udleeg af aflastningsomrader. Aflastningsomrader er
omrader der skal aflaste bymidten ved at give plads til butikker, som ikke
uden videre kan placeres i bymidten — eksempelvis store udvalgsvarebutik-
ker. Der kan som udgangspunkt ikke placeres dagligvarebutikker i et aflast-
ningsomrade uden, at der er udvalgsvarebutikker i omradet.

HISTORIK

| forbindelse med kommuneplanarbejdet har £rg Kommune faet udarbej-
det en detailhandelsanalyse. Formalet med analysen var at fa en status pa
detailhandlens tilstand og fa anbefalinger til detailhandlens udviklingsmulig-
heder. Pa baggrund af analysen har Z£rg Kommune fastlagt mal og ret-
ningslinjer for den overordnede detailhandelsstruktur i kommunen. Det har
medfgrt en reekke sendringer af centeromradernes afgraensninger og udlaeg
af et nyt lokalcenter. Detailhandelsanalysen findes som bilag til kommune-
plantillegget.

7.1 Status for detailhandel i 2021

| A£r@ Kommune var der i foraret 2021, heraf 77 butikker med et samlet
bruttoareal pa 22.100 m2. Heraf er 3 seerligt pladskraevende butikker med et
bruttoareal pa 3.800 m?. Den samlede detailhandelsomsaetning var i 2020
pa 334 mio. kr. inkl. moms.

Marstal bymidte har 23 butikker, heraf 19 udvalgsvarebutikker. 30 % af det
samlede antal butikker og 36 % af det samlede bruttoareal er placeret i
Marstal bymidte. Herudover har Marstal bymidte 18 spisesteder og 18 gvri-
ge kundeorienterede servicefunktioner.

46 % af det samlede antal butikker og 26 % af det samlede bruttoareal i
kommunen ligger i rgskgbing bymidte. Her er i alt 35 butikker, hvoraf 29
er udvalgsvarebutikker. | £rgskgbing bymidte er 14 spisesteder og 20 kun-
deorienterede servicefunktioner, heraf er stgrstedelen turistorienterede.
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Den gennemsnitlige butiksstarrelse i £raskebing er relativt lille i forhold til
andre bymidter med et gennemsnit pa 166 m?. | Marstal er den gennem-
snitlige butiksstarrelse pa 343 m? mere pa niveau med landsgennemsnittet
for bymidter.

| Seby by ligger 3 butikker: supermarkedet Dagli’ Brugsen, en bager og en
mgbelbutik.

| ££ro Kommune i gvrigt er i alt 16 butikker, heraf er 4 dagligvarebutikker og
9 udvalgsvarebutikker. Det samlede bruttoareal er 6.500 m?.

HANDELSBALANCEN
| 2020 var handelsbalancen for dagligvarer 130 % i ££rg kommune, mens
handelsbalancen for udvalgsvarer var 66 %.

Tallene viser, at dagligvareomseetningen er 30 % hgjere end dagligvare-
forbruget i kommunen, mens udvalgsvareomsaetningen i kommunens butik-
ker er 34 % lavere end udvalgsvareforbruget i kommunen.

Handelsbalancen for dagligvarer pa 130 % viser, at dagligvarebutikkerne i
Are Kommune far et vaesentlig tilskud fra turister. Det er bade fra gaester i
sommerboligerne, lystsejlere, andre overnattende og endagsturisterne.

En handelsbalance for udvalgsvarer pa 66 % i /£re@ Kommune vurderes at
veere pa et acceptabelt niveau. Modsat dagligvarer er kunderne generelt
mere villige til at bevaege sig lzengere for et bredt og specialiseret udbud af
udvalgsvarer, samtidig med at omkring 23 % af det samlede udvalgsvare-
forbrug i Danmark vurderes at blive daekket gennem e-handel i 2020.

Handelsbalancen er pavirket af, at der er en del branchegrupper s& som for
eksempel herretgj, bernetej, kekkener og harde hvidevarer, som i begraen-
set omfang er repraesenteret i det nuveerende butiksudbud i £re@ Kommu-
ne.

Omvendt bidrager turisterne positivt til handelsbalancen ogsa for ud-
valgsvarer.

KONKURRENCESITUATION

Generelt forventes der en skeerpet konkurrencesituation i detailhandelen i
fremtiden. Detailhandelen forventes generelt at blive koncentreret yderlige-
re i faerre men stgrre indkabssteder. Forbrugerne forventes ogsa i frem-
tiden at veere villige til at kare langt for det rigtige udbud af varer og oplevel-
ser.

Detailhandelen iszer i Svendborg og Odense vil fortsat vaere vaesentlige
konkurrenter til detailhandelen i ££r@ kommune.

E-handelen har som naevnt oplevet en voldsom vaekst de seneste ar. Det
vurderes, at det frem mod 2030 vil veere realistisk, at ca. 30 % af det samle-
de forbrug af udvalgsvarer vil blive deekket via e-handel, mens omkring 10
% af den samlede dagligvarehandel vil ga gennem e-handelskanaler gene-
relt i Danmark.

E-handel med dagligvarer i Z/£r@ kommune vil dog fortsat vaere mere be-
graenset end det gvrige Danmark pa grund af det relativt lille markedsom-
rade kombineret med en relativt lange afstand til fastlandet. E-handel med
udvalgsvarer pa ZArg vurderes derimod at vaere pa niveau med det gvrige
Danmark.

Den ggede e-handel vil betyde, at konkurrencesituationen bliver yderligere
skeerpet ogsa pa Arg. Det vil fa veesentlig betydning for detailhandelsstruk-
turen; hvor mange butikker der er brug for, hvor store disse butikker har
behov for at veere og om der markedsmaessigt er plads til dem i fremtiden.
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Handelsbalancen, er forholdet
mellem den faktiske omsaetning i
samtlige butikker i AErg kommu-
ne og det samlede forbrug hos
borgerne i kommunen. Den bru-
ges som indikation pa, om kom-
munens detailhandel er i stand til
at holde borgernes forbrug inden
for kommunen.

BETYDNINGEN AF TURISTERNE FOR DETAILHANDELEN

Turismen har en vaesentlig betydning for detailhandelen i A£rg kommune.
Bade endagsturister, weekendturister og turister i sommerboliger og fritids-
huse.

| 2020 havde Arg omkring 320.000 turister, hvilket er 26 % flere end i
2019. Det estimerede antal overnatninger pa ZArg i 2020 var 758.000, hvil-
ket er en stigning pa 30 % i forhold til 2019.

Det vurderes, at den samlede dagligvareomsaetning fra turisterne pa Arg
var 50-60 mio. kr. i 2019 og 65-75 mio. kr. i 2020.

Turismen har generelt veeret stigende pa Arg i de seneste ar. Iszer i 2020
oplevede Arg en stigning i antal turister pa grund af Corona-krisen, hvor
danskerne i begraenset omfang kunne rejse til udlandet samtidig med at
hjeelpepakker gav gratis feerger til gen.

Turismen udger en stor del af detailhandelsudbuddet i A£rg kommune. En
vaesentlig del af butikkerne har tilpasset sortiment og abningstider til turi-
sterne, og en del butikker er decideret henvendt til turisterne. Iszer i Arg-
sk@bing udger turisternes kab en betydelig del af omsaetningen i bade ud-
valgsvarebutikkerne og spisestederne. Mange turister kommer til gen alene
for at opleve de smukke brobelagte gader, de flotte gamle huse og den helt
specielle stemning der er i rgskabing.

Der er en forventning om i fremtiden fortsat at tiltraekke mange turister til
gen, men det kan vaere vanskeligt at planlaegge den fremtidige detailhandel
alene pa baggrund af en vaekst i turismen.

Detailhandelen pa Areg skal naturligvis kunne tilgodese turismen pa gen,
og skal isser om sommeren kunne imgdekomme vaeksten i befolkningen pa
gen.

7.2 Bymidter

Bymidterne i £roskebing og Marstal tager udgangspunkt i den historiske
del af den oprindelige by. De er karakteriseret ved, at der foruden butikker
er eksempelvis caféer, restauranter, biografer, spillesteder, hoteller, statio-
ner og busterminaler, laegekonsultationer, banker, forretningsservice, kul-
turtilbud, radhus, bibliotek, skole, sundhedsvaesen og offentlig administrati-
on mv. inden for ret korte, indbyrdes afstande. Butikkerne er placeret om-
kring en hovedgade (Marstal) eller et eller flere butiksstrag (ZEraskabing).
Sidegaderne udger sekundeere butiksstrag. Butikkerne i bymidten er en
blanding af dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker, og det er typisk i
bymidten, at specialiserede butikker inden for dagligvarer og udvalgsvarer
findes. Butikkerne i bymidten medvirker til liv og mangfoldighed i byen.
Seerligt placering af dagligvarebutikker i eller pa kanten af bymidten skaber
en kontinuerlig strem af kunder til bymidten.

BYMIDTEAFGRANSNING MARSTAL

Bymidteafgreensningen i KP2009 rummer den mest centrale del af Marstal
by. Som det ses pa det gverste kort ligger en del af funktionerne i Marstal
uden for bymidteafgreensningen. Der er f.eks. en raekke butikker pa den
vestlige side af Vestergade, som ikke er en del bymidten.

Samtidig med at bymidtens afgraensning er meget koncentreret, giver man-
ge af de omkringliggende kommuneplanrammer mulighed for etablering af
butikker. Det rangerer fra butikker til omradets daglige forsyning til egentlige
bestemmelser, der &bner op for butikker. Kommuneplanrammer, der ligger
inden for bymidten, kan med den gaeldende kommuneplan &bne for daglig-
varebutikker op til 3.500 m? og udvalgsvarebutikker op til 1000 m2. Til sam-
menligning er bruttoetagearealet for butikker indenfor kommuneplanramme
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Ma.BI3 (gul pa kortet til hgjre) 500 m?, og den enkelte butik ma ikke vaere
sterre end 100 m?.

| dag er flere af de butikker, der ligger uden for by- [ Bymidte
midten, starre end det, der abnes op for i kommune- Butikker og funktioner
%, Anden kundeorienteret

planrammerne. Da kommuneplanrammerne blev service

. . o Beklzaedni
lavet, var det mere almindeligt, at der f.eks. 14 en ° aes;n?nlzg(aest.,
eller flere sma dagligvarebutikker i hvert boligkvarter. ?;,EUZZ:YTV')
Afstandene i Marstal, taler ikke for, at der et behov, 9 Dooligvars:,

@ Pengeinstitut,
ejendomsmaegler mv.

© Skenhed
Tomt lokale

@ Underholdning
@vrige udvalgsvarer

(] Kommuneplanrammer
med bestemmelse om
butikker

for at planlaegge for sma dagligvarebutikker / kiosker
i alle de omrader, der er markeret med skravering pa
kortet til hgjre.

Pa det grundlag udvides bymidten, sa den kan rum-
me de butikker, der i dag ligger pa graensen af by-
midten. Samtidig tages muligheden for at etablere
sma dagligvarebutikker ud af kommuneplanrammer-
ne for de omkringliggende boligomrader, da det vur-
deres, at der ikke er behov for dagligvarebutikker i
boligomraderne, nar de allerede kan etableres i en
sterrelse pa 100-150 m?

Detailhandelsanalysen viser, at der er en del funktio-
ner pa Marstal Havn i tilkknytning til feergelejet og i forlaengelse af

, »
Kongensgade. Kommunalbestyrelsen gnsker at understatte den § \\\\.’&\:\ N
udvikling, s& der kommer flere funktioner pa havnen. '\‘\\{\\;
N

Pa det grundlag eendres afgreensningen af bymidten. Den nye by- o
midteafgreensning ses pa kortet til hgjre. Mod vest udvides bymid-

ten op til om med Vestergade (begge sider af gaden). Hermed bli-

ver Torvecenteret, parkeringspladsen ved Vestergade og Kirken en \\%2‘ \\\\\
del af bymidten. Mod nord udvides bymidten med omradet omkring \ \\\
Maren Minors Minde. Omradet er i lokalplanen udlagt til boligfor- \ \
mal, hotel, liberalt erhverv og undervisningsformal. Alle formal og \

funktioner, der kan have sin naturlige plads i en bymidte. Den run- \ \\
. . . \ N\

des af med Teglgade sa alle e_Jendomme langs begge sider af N \

Teglgade bliver en del af bymidten.

Mod syd forleenges bymidten, sa den fglger Kirkestree-
de til og med Snaregade, da det er en naturlig vej at
benytte for besggende fra lystbadehavnen til gagaden.
Der kan dermed ogséa vaere grundlag for etablering af
mindre butikker og andre aktiviteter i eiendommene
langs Snaregade / Kirkestreede. Bymidten inddrager
en del af Marstal Havn, hvor der allerede er funktioner,
der hgrer til i en bymidte.

Kommuneplantilleeg Byer og landsbyer reviderer alene
bymidtens afgraensning. Retningslinjen fastsaetter hvil-
ke butikstarrelser, der kan planlaegges for inden for
bymidten. De muligheder kan kun udnyttes, hvis de
underliggende kommuneplanrammer andres. | skri-
vende stund, er der igangsat en proces om udarbejdel-
se af en helhedsplan for Marstal. For ikke at foregribe
resultatet af arbejdet, sendrer kommuneplantilleegget
ikke i de underliggende kommuneplanrammer. Pa
Marstal Havn kan der derfor fortsat kun planleegges
for butikker pa op til 250 m?. Hvis gennemfgrsel af helhedsplanen kraever
endringer i de underliggende kommuneplanrammer, vil det blive gjort pa et
senere tidspunkt.
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BYMIDTEAFGRANSNING A£ARJSKIBING

| KP2009 er udpegningen af bymidten i £rgskebing, sammenfaldende med
daveerende Lokalplan 9-9A. Som det ses pa kortet til venstre, er der til-
graensende kommuneplanrammer, som giver mulighed for etablering af
butikker, der ikke blev taget med i udpegningen af bymidten i KP 2009.

Bymidten udvides, sa den afgraenses af omfartsvejen Vestre Allé. Kommu-
neplanramme Ar.BI5 tilfgjes til bymidten. Kommuneplanrammen giver mu-
lighed for etablering af butikker men hverken rammen eller detailhandelsaf-

snittet i KP 2009 fastsaetter en graense for starrelsen pa en butik. Der er i
dag en bygning til detailhandel registreret med 445 m? i BBR. Naerheden til
bymidten, ggr det mere naturligt at udvide bymidten, sa den inddrager ejen-
dommen, end at skulle se den som en selvsteendig enhed.

Ar.C1 er kommuneplanrammen for Netto. Den tilfgjes til bymidten, fordi
dagligvarebutik er en naturlig del af de funktioner, der er i bymidten. Den
nye afgreensning felger vejen rundt. Det omrade, der inddrages rummer en
grillbar, pop-up butik, tankstation og busholdeplads. Alle funktioner, der
passer ind i en bymidte.

| planperioden er politistationen blevet flyttet. Den tidligere politistation pa
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B Bymidte
Butikker og funktioner

Anden kundeorienteret
service

Beklaedning
Bespisning (Rest.,
Cafe, bar mv.)
Boligudstyr
Dagligvarer
Pengeinstitut,
ejendomsmaegler mv.

@  Skenhed

Tomt lokale
Underholdning
@vrige udvalgsvarer

(] Kommuneplanrammer

med bestemmelse om
butikker

] Bymidte
Butikker og funktioner

Anden kundeorienteret
service

Beklaedning
Bespisning (Rest.,
Cafe, bar mv.)
Boligudstyr
Dagligvarer
Pengeinstitut,
ejendomsmaegler mv.

® Skonhed

Tomt lokale
Underholdning
@vrige udvalgsvarer

(] Kommuneplanrammer

med bestemmelse om
butikker

havnen, er blevet solgt til en privat ejer. | den forbin-
delse er der lavet ny kommuneplanramme /Ar.BI6
og en lokalplan for eiendommen. Det fremgar, af
kommuneplanrammen, at der kan etableres butikker
nar det er i overensstemmelse med kommunepla-
nens detailhandelsafsnit. Lokalplanen fastsaetter, at
der kan laves en udvalgsvarebutikker nar starrelsen
af den enkelte butik ikke overstiger 200 m?. Butiks-
arealet skal regnes med i det samlede bruttoetage-
areal for /Ergskgbing. Der kan ogsa laves butik i
tilknytning til mindre ikke generende handvaerks—
eller fremstillingsvirksomhed. Ligesom med Ar.BI5
ligger omradet sa taet pa bymidten, at det ikke er
hensigtsmaessigt, at se det som en selvsteendig en-
hed.

AEr.C7

| forbindelse med vedtagelse af Lokalplan 9-9B, blev
ejendommen Pilebaekken 22, 5970 Argskabing,
efter ejers gnske, tilbagefart til det abne land og ta-
get ud af lokalplanen. Den del af kommuneplanram-
men Ar.C7, der bestod af Pilebaekken 22, er blevet
aflyst. Den resterende del af Z£r.C7 er blevet tilfgjet
til kommuneplanramme Zr.C9. Pilebsekken 22 regu-
leres herefter efter reglerne om butikker mv. i det
abne land, og udtages af bymidteafgreensningen.

LOKALCENTER S@BY

Saby er hovedbyen for Vesteerg. For at sikre en god
dagligvareforsyning pa Vestaerg udpeges Sgby som
lokalcenter. Der er planer for en udvidelse af Dagli’
Brugsen i Sgby. | detailhandelsanalysen vurderes
det at udbygningen og flytningen af supermarkedet
Dagli' Brugsen i Sgby til 1.200 m? vurderes iszer at
forbedre indkgbsforholdene for dagligvarer for de
godt 1.000 borgere i Vest Arg@. En udvidelse af Dag-
li* Brugsen pa ca. 500 m? med en styrkelse af delika-
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tesser og lokale varer vurderes at betyde, at iszer
borgerne i Sgby vil handle mere lokalt. En udvidelse
af Dagli’ Brugsen i Sgby vurderes at betyde en om-
saetningsstigning pa godt 22 % i forhold til 2020,
mens de to gvrige dagligvarebutikker Super-Brugsen
og Netto vurderes at miste 2-4 % af omsaetningen til
butikken i Sgby.

| lokalcenteret gives der mulighed for udvalgsvarebu-
tikker op til 1200 m?, da det vil give den eksisterende
boligbutik raderum, hvis der skulle vaere behov for en
mindre udvidelse.

STORRE PLADSKRAVENDE VAREGRUPPER

| Kommuneplan 2009 blev der ikke udlagt omrader til
stgrre pladskreevende varegrupper. | planperioden,
blev der planlagt for stgrre pladskraevende varegrup-
per med udvidelsen af erhvervsomradet ved Marstal.
Planleegningen gav mulighed for et samlet bruttoeta-
geareal pa 10.000 m? og hver butik en maksimal
storrelse pa 2.000 m?.

| Ma.E3 ligger et byggemarked. | Kommuneplan 2021
slas kommuneplanramme Ma.E3 og Ma.E6 sammen til
Ma.E3. Muligheden for etablering af butikker til saerligt
pladskraevende varegrupper geelder for hele den nye
kommuneplanramme. Byggemarkedet er i dag op mod
2000 m?. Det vil sige, at den i dag reelt ikke kan udvi-
de inden for den givne ramme. Detailhandelsanalysen
anbefaler, at butikker til saerligt pladskraevende vare-
grupper, skal kunne bygges til 5.000 m?. Anbefalingen
folges. Det samlede maksimale bruttoetageareal udvi-
des med 2.000 m? til 12.000 m?, sa der fortsat er en
restrummelighed pa 10.000 m?.

BUTIKKER | OVERFLZDDIGJORTE LANDBRUGS-
BYGNINGER

Planlovens § 37, stk. 1 og stk. 2, giver mulighed for
uden landzonetilladelse at indrette en mindre butik i en
overflgdiggjort landbrugsbygning eller i en anden over-
fladig bygning som f.eks. et nedlagt mejeri eller en
skole. Ved en mindre butik forstas en butik hvis brutto-
etagearealet ikke vaesentligt overstiger 250 m?2. Der
kan bade etableres udvalgsvarebutikker og butikker
med egentlige dagligvarer.

ENKELTSTAENDE BUTIKKER

Ud over bymidterne og lokalcenteret, kan der etable-
res enkeltstdende butikker til et omrades forsyning i
landsbyerne. | Kommuneplan 2009 blev der givet mu-
lighed for at der kan etableres enkeltstaende butikker
pa op til 1000 m?. Mens det i kommuneplanrammen
for Ommel fremgik, at der kan etableres dagligvarebu-
tikker op til 500 m? og udvalgsvarebutikker op til 100
mZ. Det samlede areal til butiksformal i Ommel ma ikke
overstige 800 m?.

Kommunalbestyrelsen gnsker ikke, at der etableres

[] Lokalcenter
Butikker og funktioner
©  Anden kundeorienteret
service
~ Beklaedning
® Bespisning (Rest.,
Cafe, bar mv.)
~ Boligudstyr
® Dagligvarer
@ Pengeinstitut,
ejendomsmaegler mv.
© Skgnhed
Tomt lokale
® Underholdning
© @vrige udvalgsvarer

[ Kommuneplanrammer
med bestemmelse om
butikker

V¢ DR

Funktioner, kommuneplanrammer med mulighed for
butikker og lokalcenterudpegning i Saby.

Anvendelse
- [ Boligomréde
Blandet bolig og erhverv
| [ Erhvervsomrade
- [ Centeromrade
[ Rekreation / fritidsformal
| [ sommerhusomrade
[ Offentlige formal
| [ Tekniske anleeg
["1 Landomrade
- || C=J Andet

kommuneplantilleeg nr. 9 i planperioden.
| = : Cm 1

Anvendelse
[ Boligomr&de
[] Blandet bolig og erhverv
| [1 Erhvervsomrade
[ Centeromrade
| 77 Rekreation / fritidsformal
== - ) Sommerhusomréde
[ Offentlige formal
| [ Tekniske anlzeg
[ Landomrade

er

— Knasterbjergue;——

B

Erhvervsomrade fra KP2021

60 Forslag 24. august 2021—version 2

dagligvarebutikker eller discountforretninger i landsbyerne, der kan konkur-
rere med butikkerne i bymidterne. Derfor fastseettes den maksimale starrel-
se for enkeltstaende dagligvarebutikker til 500 m? svarende til sterrelsen
fastsat for Ommel.

Som udgangspunkt skal der veere mindst 500 m mellem enkeltstdende bu-
tikker og henholdsvis afgreensede bymidter, bydelscentre, lokalcentre, og
omrader til seerlig pladskraevende varer.

Starrelsen pa udvalgsvarebutikker fglger stgrrelsen for butikker i overfladig-
gjorte landbrugsbygninger pa 250 m?.

BUTIKKER | FORBINDELSE MED PRODUKTIONSERHVERV

Ved produktionserhverv kan der i tilknytning til virksomheden tillades en
mindre butik til salg af virksomhedens produkter. Som udgangspunkt skal
produktionsfaciliteterne veere stgrre end butikken. | det abne land kan butik-
ken ikke vaere starre end 250 m?, svarende til den starrelse butikker, der
kan indrettes i overfladiggjorte landbrugsbygninger uden yderligere tilladel-
se.

Samlet areal Maksimale butiksstarrelser

Dagligvarer Udvalgsvarer Seerlig pladskrae-
vende varer
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KOMMUNALBESTYRELSEN VIL:

o Sikre, at kommunens fysiske planleegning medvirker til at sikre
bedst mulige rammebetingelser for erhvervslivets vaekst— og
udviklingsmuligheder, herunder gget beskeeftigelse.

¢ Arbejde for at mindre ikke-generende produktioner kan etableres
i byerne, og veere med til at skabe liv i gaden og oplevelser og
attraktioner for turisterne.

e Bidrage til udvikling af innovation og veekst indenfor det maritime
omrade,

o Tiltreekke flere ivaerksaettere ved at skabe gode vilkar for start og
udvikling af egen virksomhed,

e Sikre en god udvikling og synergi mellem erhverv — og bosaet-
ningen i kommunen.

LOVGIVNING:
Planlovens (LBK nr 1157 af 01/07/2020) § 11a stk. 1 Kommuneplanen skal
indeholde retningslinjer for:...

6) beliggenheden af omrader til virksomheder m.v., hvortil der af hensyn til
forebyggelse af forurening ma stilles szerlige beliggenhedskrav,

7) sikring af, at stgjbelastede arealer ikke udlaegges til stajfglsom anvendel-
se, medmindre den fremtidige anvendelse kan sikres mod stejgener, jf. §
15 a,

8) sikring af, at arealer, der er belastet af lugt, stav og anden luftforurening,
ikke udleegges til boliger, institutioner, kontorer, rekreative formal m.v., jf.
dog § 15 b,

25) beliggenheden af erhvervsomrader, herunder erhvervshavne, som skal
veere forbeholdt produktionsvirksomheder, jf. stk. 12, transport- og logistik-
virksomheder og friholdes for anden anvendelse uden tilknytning til sddan-
ne virksomheder,

26) beliggenheden af konsekvensomrader omkring erhvervsomrader, jf. nr.
25,

27) udpegning af op til to transformationsomrader hvert fierde ar inden for
konsekvensomrader, jf. nr. 26, som er arealer, der er belastet af stgj fra
eksisterende produktionsvirksomheder og er centralt beliggende i byen, og
hvor der er seerlige byudviklingsinteresser, idet der dog kan udpeges et
yderligere transformationsomrade inden for den 4-arige periode, hver gang
der er givet byggetilladelse svarende til 80 pct. af byggeretten i et af de ud-
pegede omrader,

28) udpegning af op til to lugtbelastede arealer hvert fijerde ar inden for kon-
sekvensomrader, jf. nr. 26, som er arealer, der er belastet af lugt fra eksi-
sterende produktionsvirksomheder og er beliggende i en by, og hvor der er
seerlige byudviklingsinteresser, idet der dog kan udpeges et yderligere lugt-
belastet areal inden for den 4-arige periode, hver gang der er givet byggetil-
ladelse svarende til 80 pct. af byggeretten pa et af de udpegede arealer, ...

Stk. 7. Kommunalbestyrelsen kan udleegge nye arealer til byzoner for at
daekke det forventede behov for byveekst i en periode pa 12 ar, jf. dog stk.
13.

Stk. 8. Et nyt areal til byzone, jf. stk. 6 og 7, skal placeres i direkte tilknyt-
ning til eksisterende bymeaessig bebyggelse i byzone.

Stk. 12. Ved produktionsvirksomheder forstas virksomheder omfattet af
bekendtggrelse nr. 1458 af 12. december 2017 om godkendelse af listevirk-
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Doy Region
1 Syddanmark

alm.t| FEROKOMMUNE

Tallene i gennemgangen er
taget fra Kontur og Danmarks
statistik. Kontur udgives af
Region Syddanmark hvert ar.

somhed, bekendtgarelse om miljgkrav for mellemstore fyringsanlaeg, som
har hjemmel i lov om miljgbeskyttelse, bekendtggrelse om virksomheder,
der forarbejder emner af jern, stal eller andre metaller, som har hjemmel i
lov om miljgbeskyttelse, eller virksomheder anfert pa bilag 1 til bekendtgg-
relse om brugerbetaling for godkendelse m.v. og tilsyn efter lov om miljgbe-
skyttelse og lov om husdyrbrug og anvendelse af ggdning m.v., som har
hjemmel i lov om miljgbeskyttelse og lov om husdyrbrug og anvendelse af
gedning m.v. Husdyrbrug er ikke omfattet af begrebet produktionsvirksom-
heder.

NATIONALE INTERESSER | PLANLAGNINGEN:
1.1.1

at kommunalbestyrelsen i planlaegningen skal sikre drifts- og udviklingsmu-
ligheder for produktionsvirksomheder af national interesse, herunder aktive
erhvervshavne og transport- og logistikvirksomheder af national interesse
(planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 7, 8 og 24 samt § 15 a og § 15 b) (ansvarlig
myndighed: Bolig- og planstyrelsen).

1.2.1

at kommunalbestyrelsen inddrager hensynet til risikoen for stgrre uheld i
planlaegningen forud for fastlaeggelse af bestemmelser for arealanvendel-
sen i en kommuneplan, som omfatter arealer, der ligger naermere end 500
m eller inden for en starre passende sikkerhedsafstand fra en virksomhed
(planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 6, Bek. nr. 371, 21/04/2016) (ansvarlige myn-
digheder: Bolig- og planstyrelsen og Miljgstyrelsen).

TEKNISKE ANLAG OG ERHVERVSOMRADER.

| planstrategien blev det besluttet, at dele kommuneplanarbejdet i tre tema-
er. Det betyder, at de kommuneplanrammer, der vedrgrer tekniske anlaeg,
farst bliver revideret i forbindelse med kommuneplantillaegget for tekniske
anleeg, forsyning mv. Det geelder kommuneplanrammerne for:

e /r.T1, Rensningsanleeg, Lerbaekken

e Ri.T2, Udpeget omrade ved Olde til vindmgller

e Tr. T2, Omréde til tekniske anlaeg, sdsom biogasanlaeg mv.
e Ma.T2, Skolevej, Solfangeranlaeg

e Ma.T1, Rensningsanlaeg

e Du.T2, Udpeget omrade ved Vejsnaes til vindmgller

e Tr.T1 Genbrugsplads ved Tranderup (Affaldsanlzeg)

e Du.T1 Vindmgller ved Rise Mark

¢ RIi.T1 Rise fiernvarme

Kommuneplanramme Ma.E4 er i Kommuneplantilleeg Byer og landsbyer
eendret til Ma. T4 baseret pa anvendelsen i omradet.

ARBEIDSPLADSER | PRIVAT OG OFFENTLIG 8 1 Erhvervsudvikling

SEKTOR 2018

Offentlig
administration
4%

Private
arbejdspladser
61%

Der er en stor spredning i bade erhvervstyper og hvor virk-
somhederne ligger pa Arg. Nar arbejdspladserne fordeles
ud over gens byer og landsbyer, er det med til at sikre et livs-
grundlag og udviklingspotentiale i de forskellige landsbyer.
Arbejdspladser skaber liv i byen. Det er stadig ngdvendigt at
have erhvervsomrader, til de virksomheder der ikke kan ind-
passes i byernes og landsbyernes liv enten pa grund af reg—
eller stgjgener, eller alene pa grund af stgrrelsen. Men det er
ikke et formal, at alle erhvervsvirksomheder pa Zrg skal
samles i en by eller ét erhvervsomrade. Der skal derfor veere

Undervisning

5
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fokus pa, hvordan vi skaber de bedste rammer, sa der bade er plads til er-
hverv og boliger, i £r@s byer og landsbyer.

ERHVERVSSAMMENS/TNING PA £RQ@

Der er 2.322 arbejdspladser i £rg Kommune. Det svarer til 86 arbejdsplad-
ser pr. 100 indbyggere i den erhvervsaktive alder (25-64 arige). | perioden
2016 til 2018 er antallet af arbejdspladser faldet med 0,1 procent. Antallet
af beskaeftigede steg i samme periode med 0,2 procent. Som den eneste
kommune i Syddanmark faldt ledigheden i perioden august 2019 til august
2020 med 0,4 procent. 61 % af arbejdstagerne arbejder pa private arbejds-
pladser.

FAEras erhvervsstruktur er praeget af mange sma arbejdspladser. | 2019 hav-
de 88 af arbejdspladserne under 10 ansatte.

Erhverv Antal selv- Erhverv Antal beskaef-
staendige tigede

Serviceer- 117 Serviceer- 479

hverv hverv

Landbrug, fi- 92 Landbrug, fi- 157

skeri og rastof- skeri og rastof-

indvinding indvinding

Handel og 49 Handel og 590

transport transport

Offentlig sek- 38 Offentlig sek- 852

tor tor

Bygge og an- 36 Bygge og an- 590

leeg leg

Jvrige 23 @vrige 59

Industri 20 Industri 164

Forsyning 2 Forsyning 22

Total 376 Total 2.5353

Selvstendige Antal beskeaeftigede

Turismerelateret 72 340
@vrige serviceer- 45 139 De storste
hverv grupper af

selvsteendige
erhvervsdrivende findes inden for serviceerhverv, landbrug og fiskeri, han-
del og transport, bygge og anlaeg. For serviceerhvervene geelder at de 72
af de selvsteendige og 340 af de beskeeftigede, er tilknyttet hoteller/
restauranter, ejendomshandel og udlejning og rejsebureauer, renggring
anden operationel service. De gvrige serviceerhverv som kommunikation.
Radgivning mv. star for 45 af de selvstaendige og 139 af de beskaeftigede.
Pa det grundlag kan det vurderes at turismen har en hvis betydning for ar-
bejdspladserne pa Arg. Men det er fortsat landbruget, der har den starste
andel af de selvsteendige og den offentlige administration, der har den stgr-
ste andel af medarbejderne.
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Tal er baseret pd Danmarks Sta-
tistik KAS302 for 2019.

Erhvervsomrdde type

[ Erhverv

[ Turisme

[ Blandet bolig- og erhverv

Erhvervsomrader efter anvendelse

Restrummelighed
B Udnyttet

[ 1kke udnyttet
[ Delvist udnyttet

Restrummelighed i erhvervsomrader

8.2 Erhvervslokalisering
EKSISTERENDE KOMMUNEPLANRAMMER FOR
ERHVERV

Der er kommuneplanrammer til erhverv ved alle tre
hovedbyer. Derudover er der 2 omrader uden for byer-
ne. Skrotpladsen ved Trouslgkkevej og omradet ved
Rise.

| Kommuneplanrammerne, er visse former for turister-
hverv, ogsa registreret som erhvervsomrader. Det geel-
der ferielejlighederne Paradis og Strandskoven ved
FAroskebing. Det nye omrade til ferie— og fritidsanlaeg
ved Bregninge er derfor ogsa udlagt som erhverv.

ERHVERVSOMRADER OG ERHVERVSPLACERING
Planloven laegger op til, at erhverv og boliger skal ad-
skilles. Men erhvervslokaliseringen ikke ses isoleret.

Isaer lokalisering af forurenende erhvervsvirksomheder
kan give negative konsekvenser for omgivelserne -
konsekvenser som miljgmaessige gener for virksomhe-
dernes naboer og forurening af naturen og miljget som
helhed. Til gengeelde betyder de seneste ars omstilling
fra den traditionelle, miljgbelastende industri til nye
vidensbaserede virksomheder, der er mindre miljgbe-
lastende, at det er muligt at samlokalisere de nye virk-
somhedstyper med boliger, kontorer samt rekreative-
og kulturelle aktiviteter m.v. Dette passer fint med, at
de nye virksomhedstyper ofte har gnsker om at ligge
sammen med andre funktioner pa attraktive omrader
midt i byerne.

UDLAG AF ERHVERVSOMRADER
Marstal

| Marstal er der 2 erhvervsomrader. Det ene omrade er
havnen, og det andet omrade ligger ved Reberbanen.

Omraderne ved havnen betragtes som fuldt udbygget.
Der er en restrummelighed i omradet ved Reberbanen
pa 8,8 ha.

Kommuneplanramme Planstatus Areal Restareal
Ma.E1 KP+LP 8,7 ha 0

Ma.E2 KP+LP 1ha 0

Ma.E3 KP+LP 14,7 8,8
Se.BL2 KP 22 ha. 22 ha.
Se.E3 KP+LP 1,4 ha 0

Se.E4 KP+LP 29,1 ha 0

AEr.E1 KP+LP 2,4 ha 0

AEr.E3 KP+LP 3,1 ha 0
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AEraskabing

| roskebing er der et erhvervsomrade ved havnen og et ved Smedevejen.
Begge omrader betragtes som fuldt udbygget.

For at lave en buffer mellem erhvervsomradet og boligerne i bymidten, er
den nordligste del af omradet blevet udlagt til blandet bolig og erhverv.
Omradet betragtes som fuldt udbygget. Pa grund af beskyttelsesinteresser
som strandbeskyttelseslinjen, landbrugets interesser er der ikke umiddel-
bart mulighed for at udvide erhvervsomradet ved Argskabing.

Saby

Erhvervsomradet ved Sgby ligger pa havnen. | planperioden er traelasten
lukket. Sgby Havn og Coop er langt i processen med at flytte Dagli’ Brug-
sen til nye lokaler pa havnen. Derfor betragtes omradet som fuldt udbygget.

| planperioden er lavet kommuneplanrammer og lokalplan for en udvidelse
af Sgby Havn. Udvidelsen handler i hgj grad om rammerne for havnen, mo-
ler mv. Det aendrer derfor ikke ved vurderingen af Sgby Havn som fuldt ud-

bygget.

Uden for Sgby, er der udlagt et omrade til blandet bolig og erhverv. Udlaeg-
get har veeret en del af planlasgningen siden Regionplan 2005-. Udlzegget
er pa 22 ha. Med planerne for udvidelsen af Sgby Havn, er det vigtigt, at
der kan etableres bygninger til erhverv ved byen. Pa grund af afstanden er
det ikke en mulighed at henvise til erhvervsomradet ved Marstal. Udlzegget
til blandet bolig— og erhverv fastholdes derfor.

Med en restrummelighed pa 8,8 ha til Erhverv ved Marstal, og 22 ha til
blandet bolig og erhverv ved Sgby udleegges der ikke nye arealer til er-
hvervsomrader i kommuneplanen.

HAVNENE

Selvom de klassiske havneerhverv er blevet udfordret de sidste par ar, er
der i dag stadig aktive erhverv pa havnene i £rgs tre hovedbyer. | samme
periode er palletten af ting man gnsker pa havnene, ogsa blevet starre.

AEraskebing Havn

Det Gamle Veerft understatter Argskabings fokus pa kulturarv og historie i
kombination med sociogkonomisk virksomhed.

| 2021 er der vedtaget ny kommuneplanrammer og lokalplan for Argskg-
bing Havn. De udvider mulighederne for kultur— og restaurationsvirksomhe-
der pa havnen, for sa vidt, at det kan etableres uden at pavirke driften af
erhvervshavnen.

Soby Havn

Pa Sgby Havn er Sgby Veerft stadig den stgrste arbejdsgiver, ligesom at
fortellingen om Arthur, der startede veerftet, er en integreret del af byens
forteelling.

| Sgby er der som felge af planerne om havneudvidelsen og havnens over-
tagelse af XL-Bygs grund, lavet nye kommuneplanrammer og lokalplaner
for omraderne. Planerne har i hgj grad fokus pa, at skabe rammerne for
erhvervsliv i Sgby Havn.

68 Forslag 24. august 2021—version 2

Marstal Havn

Marstal Havn har en blanding af klassiske havneerhverv, historie med Erik-
sens Plads og turisme i form af restauranter og lystbadehavnen.

| Marstal er der igangsat arbejde med at lave en helhedsplan for Marstal by
og Marstal Havn. Eventuelle zendringer i kommuneplanrammer, eller udar-

bejdelse af en ny lokalplan for havnen, vil fgrst blive gennemfgart nar arbej-

det med helhedsplanen er afsluttet.

OMRADER TIL PRODUKTIONSVIRKSOMHEDER

Med eendringen af planloven, som tradte i kraft i juni 2017 (Lov nr. 668 af 8.
juni 2017 med senere aendringer), er der indfgrt regler som sikrer, at kom-
munerne i deres planleegning skal tage hensyn til produktionsvirksomheder,
transport- og logistikvirksomheder herunder virksomhedernes drifts- og ud-
viklingsbehov. Det geelder for virksomheder, der er omfattet af bilag 1 i Be-
kendtgarelse nr 1394 af 21. juni 2021 om godkendelse af listevirksom-
hed.

Opfarelse af nye boliger i naerheden af eksisterende produktionsvirksomhe-
der kan f.eks. medfare skaerpede miljgvilkar for virksomhederne og dermed
usikkerhed omkring deres investeringssikkerhed og udviklingsmuligheder.

AEndret arealanvendelse af naboarealer til f.eks. boliger, kan medfare lave-
re graenseveerdier for stgj, og kan dermed medfare skaerpede krav til en
naerliggende produktionsvirksomhed i forbindelse med en evt. revurdering
af virksomhedens miljggodkendelse.

Saby Veerft er den eneste virksomhed pa Arg, der er omfattet af bekendt-
gerelsens bilag 1. Veerftet er derfor udpeget som erhvervsomrade der er
forbeholdt til produktionsvirksomheder.

KONSEKVENSOMRADER OMKRING PRODUKTIONSVIRKSOMHEDER
Kommunen skal udlzegge et konsekvensomrade omkring de udpegede er-
hvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder.

Saby Veerft er udpeget som produktionsvirksomhed. Sgby by og Sgby har
udviklet sig sammen. Det betyder, at byen og veerftet ligger teet pa hinan-
den. Der udlaegges et konsekvensomrade pa 500 m omkring Sgby Veerft.
Eksisterende anvendelse inden for konsekvensomradet kan fortsaette. Men
hvis man gnsker, at a&endre anvendelsen, skal der inden for konsekvensom-
raderne tages hensyn til veerftet.

Konsekvensomraderne kan ogsa afgraenses ud fra en konkret vurdering af,
hvilken forureningsbelastning de pageeldende virksomheder har f.eks. med
udgangspunkt i virksomhedernes gaeldende miljgvilkar og virksomhedernes
udviklingsbehov. Det betyder at konsekvensomradet omkring Sgby Veerft
kan tilpasses i kommende planperioder og ved gnsket arealanvendelse i
omfattede omrader.

Mindre produktionsvirksomheder, der ikke er omfattet af bilag 1 i Bekendt-
gerelse nr 1394 af 21. juni 2021 om godkendelse af listevirksomhed, er
stadig omfattet af miljglovgivningen. Hensyn til naboer mv. reguleres i den
konkrete sagsbehandling for virksomheden.

VIRKSOMHEDER MED SARLIGE BELIGGENHEDSKRAV

'Handbog om miljg og planleegning’ angiver hvilke virksomhedstyper, der
bgr lokaliseres i omrader forbeholdt virksomheder med szerlige beliggen-
hedskrav. Stgrstedelen af virksomhederne er omfattet af miljgbeskyttelses-
lovens bestemmelser om godkendelse af seerligt forurenende virksomhed
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samt reglerne om vurdering af virkningerne pa miljget (VVM).

| den seneste planperiode, har der ikke veeret behov for at planlaegge for
virksomheder med seerlige beliggenhedskrav. Der udlaegges derfor ikke
omrader til den type virksomheder i kommuneplanen. Retningslinjerne fast-
leegger en reekke principper, der skal fglges, hvis der skal placeres virksom-
heder med seerlige beliggenhedskrav. Retningslinjerne er overfart fra Kom-
muneplan 2009.
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KOMMUNALBESTYRELSEN VIL:

o Sikre, at kommunens fortsatte udvikling sker under hensyntagen
til beskyttelse af kulturarven i form af kulturmiljger, fredede og
bevaringsveerdige bygninger og kirkeomgivelser.

o Fortsaette registrering af bevaringsveerdige bygninger i kommu-
nen efter SAVE-metoden.

o Sikre og synligggre den lokale byggeskik og kulturarv gennem
inddragelse i den fremtidige planlaegning.

o Arbejde for at kulturarven formidles i samarbejde med museer,
borgere, organisationer og andre.

e Beskytte kulturarven, sa forteellevaerdier og oplevelsesvaerdier
bevares.

e Bruge kulturarven som en unik, stedbunden ressource, der kan
medvirke positivt til at fremme bosaetning, erhvervsudvikling og
turisme.

LOVGIVNING
Planlovens (LBK nr 1157 af 01/07/2020) § 11 a stk. 1: Kommuneplanen
skal indeholde retningslinjer for...

15) sikring af kulturhistoriske bevaringsveaerdier, herunder beliggenheden af
veerdifulde kulturmiljger og andre vaesentlige kulturhistoriske bevaringsveer-
dier

NATIONALE INTERESSER | PLANLAGNINGEN:

3.3.1

at kommuneplanen indeholder retningslinjer for sikring af kulturhistoriske
bevaringsvaerdier, herunder beliggenheden af vaerdifulde kulturmiljger, be-

skyttelsesomrader for kirker og andre vaesentlige kulturhistoriske bevarings-

veerdier som fredede og bevaringsvaerdige bygninger (planlovens § 11 a,
stk. 1 nr. 15,§ 11 e, og § 111, stk. 4, nr. 2, museumslovens kapitel 8 og 8
a, naturbeskyttelseslovens § 18 (Fortidsminder), § 19 (Kirker), bygnings-

fredningslovens kapitel 5 (Bevaringsveerdige bygninger) (ansvarlige myn-
digheder: Slots- og Kulturstyrelsen samt Stiftsgvrigheden),

3.3.2

at kommunernes planlaegning bidrager til at sikre de verdensarvssteder,
som UNESCO har udpeget i Danmark, samt de steder, som Danmark har
optaget pa tentativlisten s& udpegningsgrundlaget ikke forringes.
(planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 15, UNESCOs Verdensarvskonvention af
1972) (ansvarlig myndighed: Slots- og Kulturstyrelsen

9.0 Kulturarv

Kulturarven pa landet og i byerne omfatter fortidsminder, bygninger og kul-
turmiljger, som f.eks. bevarede bymiljger, havnemiljger samt kirkerne og
deres omgivelser. Kulturarven er med til at give bade landskab og bebyg-
gelse karakter. Den er en ressource, der medvirker positivt til fremme af
bosaetning, erhvervsudvikling og turisme. Kommunerne skal i deres plan-
laegning og administration af en reekke love tage vare pa kulturarven og
beskytte den.

| kommuneplanen skal der udpeges bevaringsveerdige kulturmiljger og ar-
kaeologiske omrader, kirkeomgivelser samt bevaringsvaerdige bygninger,
med tilhgrende retningslinjer.

Kulturhistoriske bevaringsvaerdier og veerdifulde kulturmiljger i det abne
land blev udpeget i Kommuneplantillazegget Landskab, natur og jordbrug.
Derfor fokuseres der her pa kulturarven i byerne og landsbyerne. Der kan
veere overlap mellem de to kommuneplantillaeg.
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Planloven § 11a stk. 1 punkt 21
og §§ 5a stk. 1 og 5b.

Sikring af kulturhistoriske beva-
ringsveerdier og beliggenheden af
veerdifulde kulturmiljoer og andre
veaesentlige kulturhistoriske beva-
ringsveerdier.

Planloven § 11a stk. 1 punkt 15
og Bekendtgarelse om udpegning
af bevaringsveerdige bygninger i
kommuneplanen
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Fredede bygninger i Eraskobing

9.1 Fredede og bevaringsvardige bygninger
FREDEDE BYGNINGER

Det er en national interesse, at de kulturhistoriske og bygningsmaessige
bevaringsveerdier med deres saerlige karakter og betydning opretholdes.
Administrationen varetages i det daglige af Slots— og Kulturstyrelsen, der
myndighed pa bygningsfredningsomradet. Fredningssager rejses af Slots—
og kulturstyrelsen, og styrelsen undersagger som oftest selv, om der er byg-
ninger, der bgr fredes. Der er 57 fredede bygninger pa Arg, hvoraf langt
sterstedelen ligger i den gamle bydel i £raskabing. Kort over alle de frede-
de bygninger pa Arg ses ved retningslinje 8.1. Kort over de fredede byg-
ninger i AErgskgbing ses ovenfor.

BEVARINGSV/ZARDIGE BYGNINGER

De bevaringsveerdige bygninger er bygninger, der udger en veesentlig del
af den danske kulturarv inden for arkitektur, bebyggelse, strukturer og kul-
turhistorie. De kan enten veere af regional eller lokal betydning. En udpeg-
ning som bevaringsveerdig bygning geelder alene bygningens ydre.

Arg Kommune har ansvaret for de bevaringsveerdige bygninger. Det bety-
der, at det er kommunen, der star for registrering af bevaringsveerdi og ud-
pegning af bygningerne. Til vurdering af bygningers bevaringsveerdi, bruges
SAVE-Metoden. Langt de fleste SAVE-registrerede bygninger i ££rg Kom-
mune er registreret i forbindelse med bygningsregistranterne for A£rgskg-
bing og SAVE registreringerne for ZA£rgskgbing og Marstal havne. Derud-
over er der baseret pa ansggninger om tilskud for bygningsforbedringsud-
valget, lavet SAVE-registreringer af enkeltstaende ejendomme.

Bygninger, der er registreret med en SAVE-vaerdi pa 1-4 efter SAVE-
metodens 10-trinsskala er medtaget i kommuneplanen som bevaringsvaer-
dige. Nar en bygning er udpeget som bevaringsveerdig i kommuneplanen er
retsvirkningen, at der indfgres en offentlighedsprocedure forud for en even-
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tuel nedrivning af de udpegede bygninger. Kommunen skal i forvejen efter
anden lovgivning give tilladelse forud for nedrivning af bygninger i kommu-
nen. Desuden giver udpegningen mulighed for, at der kan gives stgtte til de
bevaringsveerdige bygninger via byfornyelsesloven.

Skjoldnaes Fyr udpeges som bevaringsveerdig bygning

Skjoldnaes er i Kommuneplantilleeg Landskab, natur og jordbrug udpeget
som veerdifuldt kulturmiljg. Det betyder, at alene meddeles tilladelse til og
planleegges for aktiviteter, herunder bebyggelse og anlaeg safremt:

o Der er tale om aktiviteter af ganske ubetydeligt omfang og -

o safremt de pagaeldende beskyttelsesinteresser ikke herved til-
sideseettes.

Selve fyret og den dertilhgrende bolig er en beerende del af det kystkultur-
miljg. Bygningerne rummer flere fortzellinger f.eks. om gens maritime histo-
rie, Danmarks tab af Sgnderjylland i 1864, den kolde krig osv. Skjoldnaes
Fyr mv. er ikke fredet. Skjoldnaes Fyr med dertilhgrende bygninger er udpe-
get som bevaringsveerdigt pa grund af bygningernes kvalitet og deres be-
tydning for oplevelsen af og fortaellingen om kystkulturmiljget ved Skjold-
naes. Nar SAVE-registrering bruges i plansammenhaeng, er en del af forma-
let, at kunne differentiere mellem bygninger med sammenlignelige treek. De
bedste bygninger, udpeges som bevaringsveerdige. Skjoldnaes Fyr er den
eneste af sin slags pa Arg og del af et fatal af fyr fra samme tid i Danmark,
derfor er Skjoldnaes Fyr med bygninger ikke SAVE-registreret i forbindelse
med udpegningen som bevaringsveerdig bygning.
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Udpegningen af kystkulturmiljoer-
ne og retningslinjerne er overfgrt
fra Kommuneplan 2009.

10.0 Redeggrelse for turisme

Stenagre
S Snorlgkke;
* Steermose
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Veerdifult kulturmilja i byerne.

9.2 Kystkulturmiljeer i byerne

Der er pa Arg udpeget 6 saerligt bevaringsvaerdige kystkulturmiljger, der
vurderes at veere af regional, og for enkeltes vedkommende national, inte-
resse. Det drejer sig om Skjoldneaes Fyr, Vestre Strand, Aragskabing, Kle-
ven, Ommel og Marstal.

Af de 6 ligger Marstal og Aregskebing hovedsagligt i byzone. Udpegningen
rummer bade byerne og de badehusene, der ligger i tilknytning pa hhv. Ve-
stre Strand og Eriks Hale, der ligger i landzone. | udpegningen ses det som
en helhed, da historien om badehusene i hgj grad er knyttet op pa forteellin-
gerne om byernes og badekulturens udviklingen. Tilsvarende ses det ved
udpegningen af Ommel og Kleven, at udpegningen rummer kombinationen
af bymiljget med anleeg i det abne land.

For de bevaringsveerdige kystkulturmiljger geelder, at der i tilfaelde af forny-
et planlaegning for omraderne skal tages saerlige hensyn til kulturmiljgvaer-
dierne. Det samme gaelder ved sagsbehandling mv., inden for de pagael-
dende omrader.

Kystkulturmiljget Skjoldnaes Fyr ligger i det abne land, og er udpeget i kom-
muneplantillzegget Landskab, natur og jordbrug. Bygningerne ved Skjold-
naes fyr er udpeget som bevaringsvaerdige i dette kommuneplantillaeg (se
under bevaringsvaerdige bygninger)

9.3 Kirkelandskaber og kirkebeskyttelsesomrader
Beskyttelse af kirkelandskaberne er behandlet i Kommuneplantilleegget
Landskab, natur og jordbrug. Beskyttelsesomraderne er overfert fra
KP2009, og stammer fra Regionplanen og Fyns Amt. Der er kirkebeskyttel-
sesomrader for Sgby, Bregninge, Tranderup, Rise og Ommel kirker.
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KOMMUNALBESTYRELSEN VIL:

o Arbejde for at turismen udvikles i respekt for gens natur, kultur
og historie og gens befolkning, sa gen sidelabende kan opret-
holdes og udvikles som et spaendende og aktivt helarssamfund.

e Bade arbejde for at turismefremmeindsatsen sigter mod at gge
antallet af turister og at @ge turisternes gennemsnitlige dagnfor-
brug.

o Arbejde for at tiltraeekke flere turister i skuldessesonen.

o Sikre et varieret udbud af overnatningsmuligheder, som under-
stgtter ambitionen om saesonforlaengelse og modsvarer efter-
spergslen fra turisterne.

e Understgtte turismen gennem proaktiv planlaegning, udvikling og
vedligeholdelse af infrastruktur og rammebetingelser samt udvik-
ling af kommunens serviceydelser.

LOVGIVNING
Planlovens (LBK nr 1157 af 01/07/2020)

§ 5 b. For planlaegningen i kystneerhedszonen geelder,

4) at ferie- og fritidsanleeg skal lokaliseres efter sammenhaengende turistpo-
litiske overvejelser og kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller
starre ferie- og fritidsbebyggelser,

5) at offentlighedens adgang til kysten skal sikres og udbygges.

NATIONALE INTERESSER | PLANLAGNINGEN
3.25

at offentlighedens adgang til kysten i kystnaerhedszonen, herunder udvik-
lingsomraderne, skal sikres og udbygges (planlovens § 5 b, stk. 1 nr. 5)
(ansvarlig myndighed: Bolig- og planstyrelsen),

3.2.6

at ferie- og fritidsanlaeg skal lokaliseres efter sammenhaengende turistpoliti-
ske overvejelser og kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller
starre ferie- og fritidsbebyggelser (planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 4) (ansvarlig
myndighed: Bolig- og planstyrelsen),

HISTORIK

| 2011 vedtog Kommunalbestyrelsen Turismepolitik 2011-2025.Den fast-
laegger, at der skal vaere aget fokus pa at tiltreekke felgende malgrupper:
Lystsejlere, familier med barn, par + 50, vandrere, cyklister, lystfiskere, lejr-
skoler, sundhedsturister, naturturister, badeturister, tematurister og en-
dagsturister.
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10.1 Noagletal for turismen pa Aro

Danmarks Statistiks tal for overnatninger i Danmark er en manedlig opge-
relse af belaegning og kapacitet pa danske hoteller, feriecentre og vandrer-
hjem med mindst 40 sengepladser samt vandrerhjem med medlemskab af
DanHostel.

Der er fa overnatningssteder pa £rg med en kapacitet pa 40 + senge-
pladser. Det betyder, at tallene fra Danmarks Statistik ikke giver et retvisen-
de billede af antallet af turister og overnatninger pa Arg. | stedet for at tage
udgangspunkt i tallene fra Danmarks Statistik arbejdes der derfor med talle-
ne for antal passagerer, biler mv. pa feergerne samt antal lystsejlere i hav-
nene. De korrigeres for fglgende forhold:

e hver zergbo rejser 50 gange med en faerge fra/til £rg pr. ar. Med
cirka 6000 aergboer svarer det til cirka 300.000 passagerer med
faergerne pr. ar, som altsa ikke er turister.

o Der antages at veere 25 pendlere pr. dag med feergen til £rg og
med cirka 200 arbejdsdage, sa antal rejsende med feergerne
reduceres med 10000.

e Derregnes med at vaere i gennemsnit 2,5 person pr. anlgb i
lystbadehavnene (Samsg regner med 2 sejlere pr. anlgb, Arg
med 2,5 og Leesg 2,5).

o Der regnes konservativt med, at turister ankommet med faerger
til A£rg overnatter i gennemsnit 2,93 neetter pa Are (det samme
som Samsg). VisitDenmark siger 4,2 nat pr. kyst- og naturturist.

Estimeret antal overnatninger pa Aro:

2017 2018 2019 2020
Overnatninger ex lyst- 472875 512427 493731 664893
bade
Overnatninger lystbade | 81742 93062 85412 93102
Antal overnatninger i 554617 605489 579143 757995
alt
Estimeret antal turister:
2017 2018 2019 2020
Turister via faergerne 161391 174890 168509 226926
Turister i lystbade 81742 93062 85412 93102
Turister i alt 243133 267952 253651 320028
Baggrundstal - Anlgb i lystbadehavnene
Antal anlgb 2017 Antal anlgb 2018 Antal anlgb 2019 Antal anlgb
2020
Marstal Havn 15.689 17.109 16.101 16677
Aroskebing Havn 12.023 13.886 12.323 14530
Seby Havn 4985 6230 5.741 6034
I alt 32697 37225 34165 37241
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Baggrundstal - Transporttal for rgfeergerne

For lystbadehavnene var tallene i 2006:

Havn Badpladser  Belagningsgrad i hgjsasonen
Marstal 400 95 %
Aroskgbing 300 95 %
Saby 100-130 85 %

AROFARGERNE 2017 2018 2019 2020 PR 31/12
Passagerer 632783 659780 647018 603969
Biler 182004 192450 193807 171244
Cykler 15083 19946 20308 43474
Busser 414 514 504 306
Campingvogne 1509 1772 1663 2697
Baggrundstal - Transporttal for ArgXpressen

AroXpressen December 2019 (start sejlads) 2020 PR 31/12 inkl. bgrn
Passagerer 4220 159.883

Biler 960

Cykler

Busser

Campingvogne

10.2 Overnatninger

Kortet til hgjre viser overnatningssteder.
Der ses to tendenser. Den ene er, at der
er mange sma overnatningssteder spredt
rundt om pa ZArg. Den anden er, at der er
en koncentration af tilbud i byerne, og at
de store overnatningssteder, som kro/
hotel og vandrerhjem ligger i byerne
Marstal og ZAraskabing.

Da de turistpolitiske overvejelser blev ud-
arbejdet i 2016, blev det anslaet, at der er
3.568 sengepladser pa Arg. Derudover
kommer overnatninger i sommerhuse,
fritidshus, shelters, autocampere, primiti-
ve teltpladser og hos venner og familie.
Tallet er estimeret ud fra individuel feed-
back fra overnatningsstederne. Fordelin-
gen af sengepladserne ses i tabellen ne-
denfor.

Overnatningstype Antal senge-
pladser /

Hoteller/kroer 327
Ferielejligheder 244
B&B 100
Campingpladser 1.000

Hytter pa camping- 212

pladser
Vandrerhjem 85
Feriehuse 1600

Overnatning

(0]
o
(0]

e o ¢ O

Hotel
Vandrerhjem
Bed & Breakfast
Camping
Feriehus
Ferielejlighed
Glamping
Shelter
Teltplads
Autocamper

Overnatningsmuligheder pa /rg.
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Det vurderes, at belaegningsgraden for 'overnatninger pa land’ modsvarer
belaegningsgraden for ‘overnatninger pa vand’ i hgjsaesonen, med en be-
leegningsgrad teet pa 100 i juli maned. Her er der saerligt mangel pa dag-til-
dag overnatningerne, som Bed and Breakfast, hotel mv. | ydersaesonerne
er der et overskud af sengepladser.

OVERNATNINGSTILBUDDENES KVALITET

Antallet af sengepladser forteeller ikke om sengepladserne lever op til turi-
sternes forventninger til f.eks. beliggenhed og bekvemmelighed. Det er set,
at det har veeret ngdvendigt at omdanne foreeldet overnatningskapacitet til
anden anvendelse. Et eksempel pa en omdannelse er Markgade 1, der har
veeret hotel, derefter efterskole og efterfalgende Torvecenter. Et eksempel
pa mindre anlaeg, hvor beliggenheden er afggrende, er de tre shelters i
etableret i 2015, der ogsa fungerer som bla stettepunkter. Beliggenheden
betyder, at vestsiden af gen, er blevet mere tilgaengelig for vandrere, kajak-
roere mv.

En gennemgang af tallene peger pa, at overnatningskapaciteten bade ’pa
land’ og 'pa vand’ er tilstraekkelig i ydermanederne, og utilstraekkelig i hgj-
saesonen. Ud over planlaegning for tiltag, der kan udvide kapaciteten i hgj-
saesonen, som f.eks. en udvidelse af kapaciteten for lystbade, er det vigtigt,
at planlaegningen er sa fleksibel, at det er muligt at undga foraeldet overnat-
ningskapacitet. Det betyder, at det skal vaere muligt at omdanne eksisteren-
de overnatningskapacitet til anden anvendelse, ligesom at der i den fysiske
planleegning skal vaere plads til udvikling af bade starre og mindre tilbud,
der lever op til turisternes skiftende krav til f.eks. beliggenhed og bekvem-
melighed.

10.3 Attraktioner og faciliteter

Arg er gaet sammen med Svendborg, Faaborg-Midtfyn og Langeland
Kommune om at etablere Geopark Det Sydfynske @hav. Formalet med
samarbejdet er at:

e (@ge kendskabet til omradets unikke geologi, natur- og kulturarv
gennem viden og forteellinger om det levede liv med afsaet i gha-
vet, sgfartshistorien, kulturlandskabet og et aktivt udeliv.

e Koble den saeregne geologi pa Sydfyn og gerne til omradets
natur- og kulturhistorie.

e Skabe innovativ og beeredygtig udvikling og veerdi i de fire ejer-
kommuner gennem samarbejder og steerk lokal forankring.

e Skabe merveerdi for lokalbefolkningen og gaester.

Der arbejdes pa at Geopark Det Sydfynske skal udnasvnes til UNESCO
Global Geopark.

Ud over at veere en del af det Sydfynske @hav, er £rg som @, en attraktion
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i sig selv. Jens starrelse, kystlinje og dertil hgrende
landskab og natur ger /rg til et perfekt rejsemal for
rigtig mange. Med sin centrale beliggenhed i det
sydfynske ghav, ligger den med et rigtig godt turist-
opland med bade tyske og danske turister i naerhe-
den.

Pa kortlaegningen over attraktioner og faciliteter
(overst) ses, at der er tilbud fordelt over hele gen.
Det er seerligt offentlig natur, fortidsminder mv. som
udger attraktionerne udenfor byerne. | byerne er
museer og lignende attraktioner lokaliseret, fortrins-
vis i Marstal og Argskgbing.

Kortlaegningen tager udgangspunkt i de attraktioner
der fremgar af Visiteerg.dk. Naturomraderne er kate-
goriseret som offentlig natur, hvilket ikke siger noget
om tilgaengeligheden eller hvilke faciliteter, der fin-
des pa det enkelte sted.

Redegearelse og retningslinjer for turisme og friluftsliv
i det abne land, blev udarbejdet med Kommuneplan-
tilleegget for Landskab, natur og jordbrug. Stier, ru-
ter, sleebesteder mv. behandles i de afsnit.

10.4 Ferie— og fritidsanlaeg

Det fremgar af Planlovens regler for planleegning i
Kystneerhedszonen, at ferie- og fritidsanlaeg skal
placeres ved eksisterende bysamfund eller starre
ferie— og fritidsbebyggelser.

| KP 2009 og den turistpolitiske redegarelse fra 2016
er der tre centre for turismeudvikling i ££rg Kommu-
ne; to store centre i hhv. Marstal og Argskebing og
et mindre i Sgby.

Ved hhv. Ergskegbing og Marstal er der udpeget to
steder til etablering af et fremtidigt feriecenter. Den
ene ligge et vest for Argskebing og et udenfor Mar-
stal, i neerheden af campingpladsen. Udlaeggene til
ferie— og fritidsanlaeggene er indarbejdet i kommu-
neplanrammerne. De er i overensstemmelse med
Planlovens bestemmelser, og de fastholdes.

Som det fremgik af kortet over overnatningsmulighe-
derne, ligger de mindre overnatningssteder lige sa
vel uden for hovedbyerne som i hovedbyerne. Der er
en interesse for at forbedre forholdene i landsbyer-
ne, og forespergsler pad mulighed for at lave mindre
grupper af udlejningsejendomme med tilhgrende
faciliteter. Samtidig er der hos flere lokalrad gnske
om at kunne tilbyde flere aktiviteter til landsbyens
borgere. Derfor abnes der op for, at der kan gives
tilladelse til lave mindre ferie— og fritidsanlaeg ved
landsbyerne, under forudseetning af at der etableres
feellesareal og/eller aktiviteter, der er tilgeengelig og
til gavn for hele landsbyen.

y
Attraktioner ., %

Arkitektur
® Fortidsminder
Galleri
Kirker
©® Museum
Natur
® Naturomréde
® Parker og haver

Afttraktioner pa /Erg.

\v «

(C Turistcenter

Eks. campingplads
[ Rekreation / fritidsformal
[] Sommerhusomréde
[ Offentlige formal

Turistpolitiske udpegninger KP2009 og
Kommuneplantilleeg nr. 10 fra 2016.

C Turistcenter
Eks. campingplads

Kommuneplanrammer

[ Erhvervsomrade

[ Rekreation / fritidsformdl
] Sommerhusomrade

[ Offentlige formal

Turistpolitiske udpegninger KP2021
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10.5 Campingpladser

Der er campingpladser ved hver af de tre hovedbyer. Der er ikke fastlagt
nogen maksimumgreense for, hvor store campingpladser kan vaere. Det
geelder dog at campingpladser i den udvidede beskyttelseszone (100-300
meter) pa mindre end 75 enheder normalt ikke far dispensation til kapaci-
tetsudvidelser og kun i seerlige tilfeelde til nybyggeri eller nye faste anlaeg
med undtagelse af bygningsmaessige tilpasninger for opretholdelse af den
aktuelle brancheklassifikation.

Campingpladserne i Marstal og Saby ligger helt eller delvist inden for
strandbeskyttelseslinjen. raskgbing campingplads er en del af byzonen,
og derfor er starstedelen af pladsen ikke omfattet af strandbeskyttelseslin-
jen. Udvidelsesmulighederne for Argskgbing Campingplads er omfattet af
strandbeskyttelseslinjen. Det fremgar af campingreglementet at camping-
pladser inden for strandbeskyttelseslinjen kun kan omfatte indtil 20 pct. af
det tilladte antal campingenheder, dog maksimalt 60 campinghytter. Som
udgangspunkt vil campingpladserne i Marstal og Sgby, uanset hvad der
skrives i retningslinjen, derfor kun kunne fa tilladelse til at 20 % af deres
kapacitet kan anvendes til hytteformal. Da det har betydning for de udvik-
lingsplaner, der kan vaere pa campingpladserne, skrives det ind i retnings-
linjerne for campingplaser.

For at campisterne far den bedste oplevelse af Arg, skal campingpladser-
ne landskabsarkitektonisk vaere tilpasset omgivelserne i forhold til beplant-
ning, terraen, bygninger, inventar og infrastruktur. Der skal veernes om na-
turindholdet pa og omkring campingpladserne.

For alle tre campingpladser geelder, at der er en interesse i at, fa mulighed
for at lave flere hytter. @nsket bunder i, at det er dyrt at f& campingvogn
med faergen, og at efterspgrgslen pa hytter er stor. Kommunalbestyrelsen
vil vaere imgdekommende over for gnsker om opfgrelse af campinghytter
pa eksisterende campingpladser inden for kommuneplanens fastsatte ram-
mer.

CAMPINGPLADSEN | ARJSKJBING.

Da der blev indkaldt ideer og forslag til arbejdet med Kommuneplantilleeg
Byer og landsbyer, stillede ejeren af Argskgbing Camping forslag om at
FAroskebing Camping skulle kunne videreudvikles med et seniorbofaelles-
skab, og at Argskgbing Camping skal kunne udvides med 92 helarsisole-
rede hytter. Kommunalbestyrelsen har valgt ikke at indarbejde muligheden
for et seniorbofaellesskab i kommuneplantilleegget. Det er ogsa besluttet, at
fastholde at 30 % af campingpladsens kapacitet kan anvendes til hytter.
FAraskgbing Camping har en udlejningstilladelse til en kapacitet pa 230
enheder. Der kan dermed etableres 69 hytter pa Argskabing Camping. Det
vurderes, at en fuld udnyttelse af muligheden medfarer, at der skal laves en
lokalplan for omradet, da det vil veere en sterre aendring af miljget i omra-
det. | forlaengelsen af den politiske behandling af forslagene fra hgringsperi-
oden kom der flere forslag fra naboerne i omradet. Herunder at nogle be-
stemmelser fra brugskontrakten for £rgskebing Camping fra 1969 indar-
bejdes i kommuneplanrammerne. Derfor er det tilfgjet til kommuneplanram-
men for AErgskabing Camping, at et stykke i 5 m bredde fra det gstlige skel
ikke ma benyttes til opholdsareal eller opstilling af telte etc.

| den nordlige del af kommuneplanrammen ligger to sger, der er registreret
som § 3 natur. Langs nordsiden af kommuneplanrammen, og videre ind
langs kysten, er der ogsa udpeget § 3 natur. Det betyder, at der ikke ma
ske andringer i forholdene pa stedet. Da man etablerede campingpladsen
blev der lavet en brugskontrakt. Den blev tinglyst den 14. oktober 1969.
Brugskontrakten blev fi 2003 forleenget til den 4. august 2050.
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Det fremgar af brugskontrakten: “Brugeren er pligtig ved pakrav fra kommu-
nens side at afsta det nordastre hjgrne af arealet, séledes at det gstlige
skel i nord-sydlig retning feres igennem som en ret linie.”

Pa grund af naturinteresserne i omradet, udleegges en kommuneplanram-
me /r.R12, der fastleegger at det nordgstlige hjgrne af campingpladsen til
rekreative formal som natur mv. Arealet er stadig en del af campingplad-
sen, og dermed en del af det areal, der laegges til grund for beregning af
antallet af enheder i udlejningstilladelse mv.

10.6 Lystbadehavne

Der er lystbddehavne ved Marstal, Sgby og Argskebing. | 2019 blev lyst-
badehavnen i Marstal, karet til Danmarks bedste havn, af Danske Tursejle-
re.

10.7 Videreudyvikling af turismen

At turismen er baeredygtig handler ikke kun om CO20g genanvendelse. Det
handler ogsa om, at der ved siden af turismen er plads til de fastboende og
deres liv. Turismen skal udvikles, sa den understatter helarslivet pa Arg,
den skal ikke udvikles pa bekostning af helarslivet pa Zrg. Nar der er fokus
pa at gge turismen, er det seerligt turismen i ydersaesonen, hvor der er
plads pa de eksisterende hoteller, Bed & Breakfast mv. Ved at udvide turis-
men i skuldersaesonen, hvor der er ledig plads pa overnatningsstederne,
skal der heller ikke bruges ressourcer pa at nybyggeri for at age kapacite-
ten i hgjsaesonen.

BYTURISME

P& /rg er det tydeligt, at byturisme ikke kun er storbyturisme. AErgskebing
og Marstal har forteeller to forskellige historier om den tid de er blevet til i,
og deres udvikling. Bymiljgerne har tiltrukket og tiltraekker stadig mange
turister hvert ar. Sgby har ikke haft den samme attraktion for turister. Der er
et arbejde i gang med at synligggre forteellingen om Sgby den samfundsud-
vikling, der har praeget byen fra 1930’erne og frem.

Der skal veere fokus pa at optimere oplevelserne i byerne. Men det skal
ske i en balance. Der er forskel pa livet pa £rg sommer og vinter, og der er
ogsa forskel pa livet i turistseesonen og uden for turistseesonen. Udvidelse
af turismen pa Arg skal ske, uden at det bliver masseturisme eller overtu-
risme. Der skal hele vejen igennem veere plads til borgernes hverdagsliv.
Tiltag for at hgjne bymiljgerne skal gavne bade borgere og turisterne.

FAGTURISME

Pa /rg er der samlet en stor viden inden for bevaring af kulturarv, skibs-
fart, grgn energi mv. Marstal Fjernvarme og elfeergen Ellen tiltreekker turi-
ster, og fagpersoner fra forskellige hele verden. Det potentiale, der ligger i
fagturismen, skal udnyttes og videreudvikles.
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11.0 Redeggrelse for planlagning i
kystnaerhedszonen

Forslag 5&.-’éugust 2021—\;er34i(5n 2 85



KOMMUNALBESTYRELSEN VIL:
e Udvikle kommunens byer under hensyntagen til kystlandskabet.
¢ Inddrage landskabskarakterkortlaegningen ved arealudlzeg.

LOVGIVNING:
Planlovens (LBK nr 1157 af 01/07/2020) § 11 a stk. 1 : Kommuneplanen
skal indeholde retningslinjer for...

21) arealanvendelsen i kystnaerhedszonen i overensstemmelse med be-
stemmelserne i § 5 a, stk. 1,09 § 5 b,

§ 11 f. Kommunalbestyrelsen skal ved revision af kommuneplanen, jf. § 23
a, stk. 2, nr. 1 og 2, foretage de ngdvendige aendringer af planen i overens-
stemmelse med bestemmelserne i § 5 a, stk. 1,09 § 5 b.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal i forbindelse hermed gennemga de alle-
rede vedtagne, men ikke udnyttede arealreservationer i kommuneplanen og
opheaeve de reservationer, der ikke er aktuelle.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal af hensyn til bl.a. turismen og friluftslivet
vurdere mulighederne for at forbedre starre sammenhasngende sommer-
husomrader.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen skal for de kystnaere dele af byzonerne vur-
dere de fremtidige bebyggelsesforhold, herunder bygningshgjder, med hen-
blik pa

1) at ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed,

2) at der tages hensyn til bevaringsvaerdige helheder i bystrukturen og til
naturinteresser pa de omgivende arealer,

3) at der tages hensyn til ngdvendige infrastrukturanleeg, herunder havne,
0g
4) at offentligheden sikres adgang til kysten.

Kapitel 2 a - Planlaegning i kystomréderne

§ 5 a. Kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. § 5 b, stk. 2, skal
sgges friholdt for bebyggelse og anlaeg, som ikke er afheengige af kystnaer-
hed.

Stk. 3. Kystneerhedszonen, der omfatter landzonerne og sommerhusomra-
derne i kystomraderne, fremgar af kortbilaget til loven. | kystnaerhedszonen
geelder bestemmelserne i § 5 b, § 11 a, stk. 1, nr. 21, § 11 e, stk. 1, nr. 11,
og stk. 2, § 11 f, § 16, stk. 4, § 29 og § 35, stk. 3.

Stk. 4. For de kystnaere dele af byzonerne, der ligger ud til kysterne, eller
som indgar i et samspil med kystlandskabet, geelder bestemmelserne i §§
11f, stk. 1, 2 0g 4, og 16, stk. 5.

§ 5 b. For planlaegningen i kystneerhedszonen geelder,

1) at der kun ma inddrages nye arealer i byzone og planlaegges for anlaeg i
landzone, safremt der er en seerlig planlasegningsmaessig eller funktionel
begrundelse for kystnaer lokalisering,

2) at der bortset fra trafikhavneanlaeg og andre overordnede infrastruktur-
anleeg kun i ganske seaerlige tilfaelde kan planlaegges for bebyggelse og an-
l2eg pa land, som forudsaetter inddragelse af arealer pa sgterritoriet eller
seerlig kystbeskyttelse,
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§ 23 a bestemmelse om udarbej-
delse af Planstrategi.

3) at nye sommerhusomrader ikke ma udleegges, og at eksisterende som-
merhusomrader skal fastholdes til ferieformal, jf. dog stk. 4,

4) at ferie- og fritidsanleeg skal lokaliseres efter sammenhasngende turistpo-
litiske overvejelser og kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller
starre ferie- og fritidsbebyggelser, og

5) at offentlighedens adgang til kysten skal sikres og udbygges.

Stk. 2. Erhvervsministeren kan efter ansggning fra kommunalbestyrelser
fastseette regler efter § 3, stk. 1 og stk. 2, 1. pkt., der fraviger stk. 1, nr. 1,
og saledes udpege udviklingsomrader i kystnaerhedszonen, hvis udviklings-
omraderne ikke omfatter arealer med saerlige natur-, miljg- og landskabsin-
teresser.

Stk. 4. Erhvervsministeren kan efter ansggning fra kommunalbestyrelser
fastsaette regler efter § 3, stk. 1 og stk. 2, 1. pkt., der fraviger stk. 1, nr. 3,
saledes at kommunalbestyrelserne far mulighed for ved lokalplan at udleeg-
ge nye sommerhusomrader i kystnaerhedszonen inden for en ramme pa
hgjst 6.000 nye sommerhusgrunde og tilbagefere eksisterende ubebygge-
de sommerhusomrader udlagt efter § 11 b, stk. 1, nr. 12, eller § 34, stk. 3
og 5, i kystnaerhedszonen til landzone med hensyntagen til fglgende:

1) Sommerhusgrundene skal veere beliggende i sammenhaengende omra-
der, og sommerhusomraderne skal placeres i tilkknytning til eksisterende
eller planlagte bysamfund, feriecentre eller sommerhusomrader, hvor der er
et turistmaessigt potentiale.

2) Den enkelte kommunalbestyrelse skal anvise, hvilke ubebyggede som-
merhusgrunde i kystneerhedszonen der kan tilbagefares, sa der byttes eksi-
sterende ubebyggede sommerhusomrader med nye i forholdet 1:1 i de
kommuner, hvor det er muligt.

3) Offentlighedens adgang til kysten skal sikres og udbygges, saledes at
bade borgere og turister ogsa fremadrettet kan have glaede af de abne ky-
ster.

4) Der kan ikke udleegges nye sommerhusgrunde inden for naturomrader
beskyttet af naturbeskyttelsesloven eller strandbeskyttelseslinjen eller i klit-
fredede omréader.

5) Nye sommerhusomrader skal placeres uden for omrader med seerlige
landskabsinteresser og naturbeskyttelsesinteresser og ma ikke vaere i strid
med vaesentlige nationale interesser.

6) Kommunalbestyrelserne skal i kommuneplanstrategien beskrive, hvor-
dan de nye sommerhusgrunde kan understatte vaekst og udvikling lokalt.
Som led i strategien skal kommunalbestyrelserne ogsa gennemga eksiste-
rende ubebyggede sommerhusomrader og vurdere, om de kan tilbagefe-
res.

Stk. 5. Erhvervsministeren kan fastsaette regler om ansggning om nye som-
merhusomrader efter stk. 4.

NATIONALE INTERESSER | PLANLAGNINGEN

3.2.1 at kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for arealanvendelsen
i kystneerhedszonen (planlovens § 2a og § 11 a stk. 1. nr. 20.)

3.2.2 at der i kystnaerhedszonen alene kan udpeges udviklingsomrader i
kommuneplanen i overensstemmelse med de udviklingsomrader, som er
udpeget i landsplandirektivet herom (planlovens § 3, stk. 1 og stk. 2 og §
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5b, stk.1. nr. 11)

3.2.3 at der i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomraderne kun kan
inddrages nye arealer i byzone og planleegges for arealer i landzone, sa-
fremt der er en seerlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse for
kystneer lokalisering.

3.2.4 at der bortset fra trafikhavne og andre overordnede infrastrukturanleeg
kun i ganske seerlige tilfeelde kan planlaegges for bebyggelse og anleeg pa
land, som forudsaetter inddragelse af arealer pa soterritoriet eller seerlig
kystbeskyttelse (planlovens § 5 b, stk. 1 nr. 2).

3.2.5 at offentlighedens adgang til kysten i kystnaerhedszonen, herunder
udviklingsomraderne, skal sikres og udbygges.

3.2.6 at ferie— og fritidsanlaeg skal lokaliseres efter sammenhasngende tu-
ristpolitiske overvejelser og kun i forbindelse med eksisterende bysamfund
eller stgrre ferie— og fritidsbebyggelser.

3.2.7 at der ikke planlaegges for nye sommerhusomrader i kystnaerhedszo-
nen, herunder i udviklingsomraderne, og at eksisterende sommerhusomra-
der fastholdes til ferieformal, medmindre aendringen er i overensstemmelse
med et geeldende landsplandirektiv.

3.2.8

at det af kommuneplanens retningslinjer skal fremga, at arealer beliggende
i Grent Danmarkskort ikke kan indga i kommunens udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen (bemeerkninger til planlovsforslag, L 121, punkt 31)
(ansvarlig myndighed: Bolig- og planstyrelsen).

11.1 Kystnaerhedszonen

Hele Arg er omfattet af Kystnaerhedszonen. Det er en planleegningszone,
der er fastlagt i planloven. Den daekker som udgangspunkt kyststraekningen
fra strandkanten og ca. 3 km ind i landet. Den deekker de dele af kysten,
der ligger i sommerhusomrader og i landzone, og daekker som udgangs-
punkt ikke omrader, der er udlagt som byzone. Planlaegning i kystnaer-
hedszonen skal sikre, at kyststraekninger-

ne fortsat bevarer deres karakter og hel-

hed. Retningslinjer for planleegning i kyst-

naerhedszonen blev fastsat i Kommune-

plantillaeg Landskab, natur og jordbrug.

DEN KYSTNARE DEL AF BYZONEN

Byzone er som udgangspunkt ikke omfat-

tet af kystnaerhedszonen. Der gaelder dog )
stadig seerlige regler for de kystnaere dele

af byzonerne. De eksisterende byzone-

arealer pa Aro er kystnaer byzone, omra-

derne fremgar af kortet til hgjre. Det bety-

der, at der er en reekke seerlige regler for

planleegning i og omkring byerne. Herun-

der at kommunen i redegarelsen til lokal-

planforslag for bebyggelse og anleeg, der

vil pavirke kysten visuelt, skal gere rede T

for pavirkningen. [ Byzone
. .. Sommerhusomrdde
Planlovens § 5 b siger, at der kun ma ind- Strandbeskyttelseslinje

drages nye arealer i byzone , safremt der
er en seerlig planlaegningsmaessig eller

funktionel begrundelse for kystneer lokali- ¢, - orhusomrade.
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Kystnaerhedszone, strandbeskyttelseslinje, byzone (kystnaer) og

Udlaeg ved Marstal, der inddrager nye arealer til byzone.

sering. P& /rg er den vigtigste planlaagningsmaessige begrundelse for
planlaegning og udvikling i kystnaerhedszonen, at det ikke er muligt at lokali-
sere udlaeggene uden for kystnaerhedszonen.

11.2 Byudvikling

Behovet for yderligere inddragelse af landzone til byzone vurderes for kom-
munens tre centerbyer hver for sig, da afstanden mellem byerne er sa stor,
at udviklingsmuligheder i den ene by ikke umiddelbart kan siges, at kunne
opfylde et behov i en af de andre byer. Boligudbygningen i de tre byer er
gennemgaet i afsnit 2.4. Erhvervslokalisering er gennemgaet i afsnit 8.2.

| dette afsnit gennemgas derfor alene udlaeg, der inddrager nye omrader til
byzone eller bebyggelse i landsbyerne. Der ses alene
pa de omrader, der er kommuneplanrammelagt, hvor

der endnu ikke er udarbejdet en lokalplan for omradet.

[ Inddragelse af Landbrugsjord

MARSTAL

Der udlaegges i alt 15,2 ha ved Marstal, der inddrager
landbrugsjord til byzonen. Alle er arealreservationer
der er opretholdt fra Kommuneplan 2009. Der udlaeg-
ges dermed ikke nye arealer til byudvikling i forbindel-
se med KP2021.

Folgende arealreservationer opretholdes:

Ma.B19 - Nyt boligomrade vest for ommelsvejen
(syrenvejs forleengelse) - 4.2 ha

Omradet blev udlagt i forbindelse i Kommuneplan
2009 med det formal at skabe attraktive byggegrunde
med en vis herlighedsveerdi. | planperioden er der ble-
vet lokalplanlagt for en del af omradet. Det resterende
udlaeg opretholdes.

MA.BI11 - Blandet bolig— og erhvervsomrade ved Re-
berbanen - 2.1 ha

| KP2009 var omradet en del af et stgrre boligomrade udlagt langs Reber-
banen. Da det ligger lige op ad det eksisterende erhvervsomrade, blev en
del af udleegget i planperioden aendret til erhvervsomrade. Da er en fordel,
at der er en buffer mellem erhvervsomradet og boliger, aendres den reste-
rende del af udlaegget til blandet bolig— og erhverv. Udlsegget fastholdes
da det ligger i naturlig forbindelse med de gvrige udlaeg i kanten af Marstal,
og vil skabe en buffer mellem det eksisterende boligomradet og erhvervs-
omradet.

Ma.R1 - Omrade ved Egehovedvej / nederste midtmarksvej - 6.2 ha

Omradet er udlagt til feriecenter / feriehotel. | henhold til de turistpolitiske
overvejelser skal ferie— og fritidsanleeg placeres ved de starre byer. Udlaeg-
get er det eneste uudnyttede udlaeg til ferie— og fritidsanlaeg ved Marstal.
Der har det seneste ar, vaeret en interesse i at udnytte omradet. Omradet er
udpeget som udviklingsomrade. Omradet skal som udgangspunkt admini-
streres efter de samme regler, der geelder i almindelig landzone, og er der-
for ikke omfattet af det skeerpede redeggarelseskrav, der ellers er gaeldende
i kystnaerhedszonen.

Ma.R5 - Omrade mellem ellenet og egehovedvej - 2.7 ha

Omradet er udlagt til rekreative formal sa som lege— og sportspraegede ak-
tiviteter for bgrn og voksne. Hele den oprindelige kommuneplanramme
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Ma.R5 er udlagt til udviklingsomrade. Omradet skal som udgangspunkt ad-
ministreres efter de samme regler, der geelder i almindelig landzone, og er
derfor ikke omfattet af det skaerpede redegarelseskrav, der ellers er geel-
dende i kystnaerhedszonen. En del af den oprindelige kommuneplanramme
er i planperioden aendret til Ma.B28, der ger det muligt at bygge boliger pa
arealet. Med lokalplan, er der abnet op for, at der kan laves regnvandsbas-
siner og rekreative tiltag som stier mv. pa en del af
omradet. Den resterende del af udlaegget fastholdes.

\ [ET] Inddragelse af landbrugsjord

AERJISKIBING

Der udlzegges i alt 10,4 ha ved Argskabing, der ind-
drager landbrugsjord til byzonen. Alle er arealreserva-
tioner der opretholdt fra Kommuneplan 2009. Der ud-
lzegges dermed ikke nye arealer til byudvikling i forbin-
delse med KP2021.

/Er.B2 - Bydel ved moseager - 2,7 ha

Omradet er udlagt til boliger. Starstedelen af kommu-
neplanrammen er bebygget. Den resterende del af
rammen, har ligget stille i nogen ar. Udlaegget fasthol-
des, da det reserverer arealet til fremtidige boliger i
den eneste byvaekst retning, der er for Araskabing.

)

Udleeg ved AEraskobing, der inddrager nye arealer til
byzone.
AEr.Of11 - Omréade vest for AEraskabing by - 4,9 ha
Omradet er udlagt til Plejehjem. rekreationshjem, kurcenter / feriecenter,
oldekolleboliger. | henhold til de turistpolitiske overvejelser skal ferie— og
fritidsanleeg placeres ved de stgrre byer. Der er to uudnyttede udleeg til fe-
rie— og fritidsanleeg ved Argskgbing. Det andet udleeg er til udvidelse af
Areskgbing Camping, og gennemgas nedenfor. Udlaegget Ar.OF 11 fast-
holdes da det er den eneste kommuneplanramme ved ZArgskebing eneste,
der giver mulighed for ferie— og fritidsanleeg, der ikke er campingrelateret.
Kommuneplanrammen er viderefgrt fra KP2009.

AEr.R4 - Campingplads ved sygehusvejen - 2,8 ha

Omradet kan anvendes til campingformal i form af
udvidelse af den eksisterende campingplads. Udlaeg-
get er viderefgrt fra KP2009. Udnyttelse af udlaegget
kraever dispensation fra strandbeskyttelseslinjen. Den
indhentes hos Kystdirektoratet.

[] Inddragelse af landbrugsjord

SOBY

Der udleegges i alt 39,9 ha ved Sgby, der inddrager
landbrugsjord til byzonen. De 12,5 ha er nye udlzeg,
og de 27,4 ha viderefares fra KP2009.

S@.B2 - Ostlig del af Saby By - 2,8 ha

Se.B2 er et store udlaeg til boliger, hvoraf 2,8 ha ikke
er lokalplanlagt. Den resterende del af omradet er
enten fuldt udbygget, eller lokalplanlagt med huse
under opfarsel. Udleegget til boliger fastholdes.

Udlzeg ved Seby der inddrager nye arealer til byzone.
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Ramme Anvendelse Areal Bemarkninger
Ma.B19 Boligformal 4,2 ha Fastholdes
Ma.BI11 Blandet bolig— og erhverv 2,1 ha Fastholdes
Ma.R1 Feriecenter / feriehotel 6,2 ha Fastholdes.
Udpeget som udviklingsomrade
Ma.R5 Rekreative formal, leg og sportsaktivite- 2,7 ha Fastholdes.
ter mv. Udpeget som udviklingsomrade.
/r.B2 Boligformal 2,7 ha Fastholdes. Del af et starre omrade,
hvor en del er udnyttet. Eneste ud-
viklingsretning for Argskabing.
Ar.0f11 Plejehjem. rekreationshjem, kurcenter/ 4,9 ha Fastholdes. Eneste udleeg til ferie-
feriecenter. center ved Argskgbing.
Ar.R4 Udvidelse af den eksisterende camping- 2,8 ha Fastholdes. Eneste udlaeg til udvi-
plads ved Argskabing delse af campingpladsen ved Arg-
skgbing.
S@.B2 Boliger 2,8 ha Fastholdes
S@.BI2 Boligbebyggelse, liberale erhverv, hotel- 22 ha Fastholdes.
ler, butikker, mindre, ikke-generende er-
hverv
Se.R4 Campingplads eller anden rekreativan- 2,6 ha Fastholdes.
vendelse
Se.R9 Udvidelse af campingplads 0,5 ha Nyt udlaeg - ikke landbrugsjord
Se.S1 Sommerhuse 5,1 ha Nyt udlaeg
Sr.52 Sommerhuse 6,9 ha Nyt udleeg
Br.E1 Ferie— og fritidsanlaeg 1,8 ha Nyt udleeg - delvis landbrugsjord.
S@.BI2 - Omréde vest for Saby ved Sendervejen - 22.2 ha
Omradet kan anvendes til boligbebyggelse, liberale erhverv, hoteller, butik-
ker, mindre, ikke-generende erhverv. Det er det eneste sted i Sgby, hvor
det vil veere muligt at etablere nye erhvervsvirksomheder uden for Sgby
Havn. Med udvidelsen af Sgby Havn, vurderes det, at der kan blive brug for
flere erhvervsgrunde ved Sgby. Det er besluttet, at der skal sgges om at
gere omradet til udviklingsomrade ved nzeste ansggningsrunde. Udlaegget
er viderefgrt fra KP2009.
S@.R4 - Omréade til rekreativ anvendelse ved Saby Camping - 2,6 ha,
S@.R9 - Omrade til campingformal 0,5 ha
Omradet er KP2009 udlagt til en udvidelse af Sgby Camping. | planperio-
den, har der veeret igangsat et arbejde for at flytte campingpladsens udvi-
delsesmuligheder til et omrade ved siden af den eksisterende camping-
plads. | skrivende stund har Kystdirektoratet givet dispensation til den an-
skede aendring. Dispensationen er stadig i hgring. Hvis den ikke bliver pa-
klaget, skal Bolig- og planstyrelsen give tilladelse til at Sgby Camping kan
udvide langs kysten. Udvidelsesmuligheden fremgar af kommuneplanram-
men S@.R9. Hvis det ikke bliver muligt at udvide campingpladsen pa S@.R9
skal Sg.R4 fortsat kunne bruges til en udvidelse af campingpladsen. Hvis
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det bliver muligt at udvide Sgby Camping pa S@.R9 udleegges Sg.R4 til
rekreative formal. En del af malet med zoneinddelingen hvor arealerne op-
deles landzone og byzone, er at skabe en klar linje mellem land og by. |
dag er S@.R4 landbrugsjord. Hvis den pa et tidspunkt ikke laengere skal
anvendes til landsbrugsjord, betyder nzerheden til bade skov, by, camping-
plads og udsigten over havet, at omradet er attraktivt til udvikling. Med byen
mod @st og campingpladsen mod syd, er der en reel risiko for at Sgby kan
udvikle sig sa graensen mellem land og by udviskes, og Saby reelt deekker
hele begyndelsen af tangen. De samme kvaliteter som ggr omradet interes-
sant for byudvikling, ger at det ogsa har potentiale til rekreativ anvendelse.
Her teenkes pa en evt. udvidelse af Laadenbjerg plantage og de aktiviteter,
der i forvejen er kendt i omradet som enkelt shelterplads og plads til udeun-
dervisning for bgrnehaven.

S2.S1 Sommerhusomrade ved Jorbaek - 5,1 HA og S@.S2 Sommerhusom-
rade ved Vitso - 6,9 ha

Med aendringen af Planloven i 2017, blev der abnet for at kommunerne
kunne s@ge om udlaeg af nye sommerhusomrader. Arg Kommune var i
forbindelse med ansggningen i dialog med Erhvervsstyrelsen, der gjorde
klart, at det ikke var muligt at overfgre arealer, der allerede var planlagt for
til byzone, til sommerhusomrade. Det har derfor ikke vaeret muligt at pege
pa potentielle sommerhusomrader, uden at det inddra-

o7

«¥

ger ny jord i planlaegningen. Arg Kommune fik faerre 4 . y N $

sommerhuse tildelt, end der oprindeligt var sggt om. LA y ® I Tndidrageise af landbrugsjord
Udleeggenes starrelse er blevet fastholdt, for at give A ?@% @

mulighed for en placering af husene, der bade tager % $ R YXP
hensyn til landskabet, naboer mv. Samtidig med at der S / &) X

er plads til etablering af faelles arealer, affaldshandte-
ring mv.

BREGNINGE

Der udlzegges i alt 1,8 ha ved Bregninge til ferie— og
fritidsanleeg. Udlaegget er baseret pa en konkret an-
sggning fra en udvikler i omradet. Som det fremgér af
de turistpolitiske overvejelser, er det en forudsaetning
for etableringen af et ferie— og fritidsanlaeg ved lands-
byerne, at der skabes synergi og feelles aktiviteter for A
turister savel som landsbyens helarsbeboere.

11.3 Arealudlag i kystnarhedszonen

Det samlede areal, der inddrages til byudvikling i Kystnaerhedszonen er 67
ha. Heraf er de 53,3 ha arealreservationer, der er viderefart fra KP2009.
14,3 ha er nyudlaeg foretaget med KP2021. Heraf er de 12 ha udleeg til
sommerhusomrader. Som det gennemgaet tidligere, var det kun muligt at
s@ge om sommerhusomrader, pa arealer, der ligger i landzone. Det vurde-
res at hele udleegget, pa neer ca. 1 ha er landbrugsjord.

11.4 Retningslinjer for kystnarhedszonen

| Kommuneplantillzeg Landskab, natur og jordbrug er der fastsat retningslin-
jer for kystnaerhedszonen med fokus pa det abne land. Da hele Arg er om-
fattet af kystnaerhedszonen, fastseettes der ikke sezerlige bestemmelser for
kystnaerhedszonen. For undtagelser til kystnaerhedszonen se afsnittet om
udviklingsomrader.
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KOMMUNALBESTYRELSEN VIL:
o Fortsaette med konsolidere Args position som Europas mest
energiansvarlige g.
e Arbejde for at DK2020 styrker mulighederne for at leve det bee-
redygtige liv pa Arga.

LOVGIVNING

Planlovens (LBK nr 1157 af 01/07/2020) § 33 a. Regionsrad og kommunal-
bestyrelser skal inden udgangen af den farste halvdel af den kommunale
og regionale valgperiode offentliggere en redegarelse for deres strategi for
regionens henholdsvis kommunens bidrag til en beeredygtig udvikling i det
21. arhundrede med oplysninger om, hvordan der skal arbejdes helhedsori-
enteret, tvaerfagligt og langsigtet, og hvordan befolkningen, virksomheder,
organisationer og foreninger vil blive inddraget i arbejdet (lokal Agenda 21).
Offentligggrelse kan ske udelukkende digitalt.

Stk. 3. Strategien skal for kommunalbestyrelsens vedkommende indeholde
kommunalbestyrelsens politiske malseetninger for det fremtidige arbejde
inden for felgende indsatsomrader:

1) Mindskelse af miljgbelastningen,

2) fremme af en baeredygtig byudvikling og byomdannelse,

4) inddragelse af befolkningen og erhvervslivet i det lokale Agenda 21-

)
)
3) fremme af biologisk mangfoldighed,
)
arbejde og

5) fremme af et samspil mellem beslutningerne vedrgrende miljgmaessige,
trafikale, erhvervsmaessige, sociale, sundhedsmeaessige, uddannelsesmaes-
sige, kulturelle og skonomiske forhold.

Stk. 4. Den i stk. 1 naevnte redeggrelse skal samtidig med offentligggrelsen
sendes til erhvervsministeren.

RESPONSIBLE ISLAND PRIZE 2020

Arg har gennem artier taget store skridt i forhold til at erstatte sit energifor-
brug med lokale vedvarende alternativer. ££rg Kommune har systematisk
nedbragt udledningerne fra kommunens bygninger og drift, og i 2019 idrift-
satte kommunen den innovative elfeerge, E-ferry Ellen, som udmaerker sig
ved at vaere en banebrydende Igsning pa udledningerne fra faergedriften
som typisk giver sorte tal i gers CO2-regnskaber. Grundet faergens lange
reekkevidde, har Arg demonstreret en Igsning som kan genskabes pa over
900 feergeruter, alene i Europa, og nedbringe gers CO2-udledninger i mar-
kant grad. Nar faergen lades med strgm fra de lokale vindmgller sejler man
reelt emissionsfrit. Faergen blev til med stgtte fra EUs Horizon 2020 pro-
gram og i et europaeisk samarbejde med flere partnere, men faergen er et
eergsk projekt, udteenkt, tegnet og bygget af lokale kraefter pa Arg.

AErgs gennemgribende og innovative tilgang til omstillingen ger at EU-
Kommissionen har vurderet /rg til at veere Europas mest energi-ansvarlige
@, og preemieret A£rg Kommune med 500.000 Euro gennem RESponsible
Island Prize 2020.

EU Kommissionen vurderede at omstillingen til vedvarende energi gar sig
geeldende pa mange omrader pa Arg. Omstillingen er i hgj grad drevet af
borgerne selv, i samspil med den kommunale administration. For eksempel
er det de borgerejede vindmagller der ligger til grund for at kommunens el-
faerge kan sejle emissionsfrit pa lokalt produceret vindmgllestrgm.
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DK2020-KOMMUNE

Are Kommune er sammen med de gvrige fynske kommuner gaet ind i
DK2020 arbejdet. Formalet med DK2020 arbejdet er at lafte det lokale kli-
maarbejde til international best practice. Gennem forlgbet far kommunerne
radgivning og sparring til at udvikle en ambitigs lokal klimahandlingsplan,
som viser vejen til netto nul-udledning for kommunen som geografisk omra-
de senest i 2050, og som viser, hvordan kommunen vil tilpasse sig klimafor-
andringerne. De fgrste mader om projektet er afholdt, og de fagrste borger-
mgder om klimaplanen er planlagt.

ARYJ ENERGYLAB

/Are EnergyLab, kommunens energikontor, star for at drive kommunens
energiprojekter, og for at informere og kommunikere om projekter, resulta-
ter og samarbejder. Kommunens DK2020-medarbejder er ogsa tilknyttet
/Ere Energylab.

KOMMUNEPLANTILLAG OM FORSYNING OG TEKNISKE ANLAG

| Planstrategi 2020 blev det besluttet at dele kommuneplanarbejdet op i tre
forskellige emner. Kommuneplantillzegget om tekniske anleeg, klimatilpas-
ning mv. er det sidste kommuneplantillaeg, der skal udarbejdes. Vedvaren-
de energi og det at skabe rammerne for de anleeg, der er nagdvendige for at
videreudvikle mulighederne for at udnytte den vedvarende energi, vil blive
gennemgaet i forbindelse med det kommuneplantillaeg.
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